Conceptul de reabilitare

Prin termenul ‘reabilitare’ literatura de specialitate identifica de regula
o abordare a re-proiectdrii existentului construit, structuratd pe principii
conservative, asociate necesitdtii adecvarii la cerinte contemporane
a unor cladiri vechi, deseori aflate Intr-o stare avansatd de uzura fizica
si morald, fard a se preciza continutul concret al interventiei.

Acceptiunea holisticd a termenului corespunde marii varietati
ce caracterizeaza patrimoniul1 construit si, ca atare, diversitatii de
situatii In ceea ce priveste continutul interventiilor. Functie de
particularitdtile cazului concret abordat, interventia poate capata
motivatii si finalitati diverse, exprimate diferit in termeni operationali:
de la simpla mentinere in functiune a clddirilor, din considerente
strict socio-economice, pana la proiectarea unor interventii scrupulos
conservative, exclusiv din considerente culturale, sustinute de o
valorificare contemporana adecvata.

Ca demers ce are in vedere utilizarea eficientd a resurselor in
domeniul construitului, reabilitarea presupune interventia minima
necesarda pentru valorificarea contemporand a substantei materiale
mostenite. Cu titlu generic, se poate deci numi ‘reabilitare’ orice
interventie care are ca efect restabilirea functionalitatii existentului
construit, in limitele definite de caracteristicile acestuia.

Cu alte cuvinte, reabilitarea este, mai curand, un concept ce
defineste o atitudine in raport cu patrimoniul construit, si nu o
categorie de interventie; ea se traduce 1n practicd prin interventii cu
continut operativ diferit, denumite curent: intretinere, asanare,
restaurare, reconversie s.a.m.d., a cdaror oportunitate se stabileste 1n
raport cu situatia concretd analizata.
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In reabilitare, continutul concret al interventiei se clarifici deci
si se contureazd pe masura explordrii fiecarui caz in parte. Ca atare,
tema proiectului nu preexistd, ci se precizeazd pe masura cunoasterii
obiectului construit si reprezinta de reguld varianta optima de
valorificare contemporand a substantei construite existente. Rezulta
de aici o prima deosebire fundamentald intre proiectarea reabilitarii
si proiectarea unei cladiri noi.

La prima vedere utilizarea termenului de proiectare n asociere
cu cel de reabilitare exprimd o contradictie semanticd, intrucat notiunea
de proiect (de la latinescul proicio-ere-ieci-iectum = a arunca nainte)
defineste 1n esentd o proiectie in viitor, prin intermediul unei strategii
de actiune ce face posibil ceea ce incd nu existd, in timp ce notiunea
de reabilitare se referd la ceva deja existent. Contradictia dispare Tnsa
daca se are in vedere o conceptie dinamicd asupra existentului
construit, considerat ca sistem deschis activ. In acest caz, asocierea
dintre cei doi termeni poate fi inteleasd ca expresie a dualitdtii ce
caracterizeazd esential demersul conceptual specific reabilitarii,
respectiv a legdturii Intre ceea ce existd deja si ceea ce nu exista inca.

In reabilitare se contureazi astfel o semnificatie particulari
a actului de proiectare ce se imbogiteste cu preocuparea pentru
punerea 1n valoare si transmiterea catre viitor a mostenirii trecutului.
In acest sens proiectul de reabilitare poate fi considerat un meta-
proiect, avand la bazd explorarea potentialului latent al obiectului
regdsit de memorie si care 1si propune, prin proiectia 1n viitor, sa
rezolve cerintele utilizdrii actuale valorificind acel potential.

Ceea ce deosebeste in mod esential reabilitarea de productia de
cladiri noi este deci valenta sa conservativda, menitd sa atribuie
semnificatii noi unui proces de transformare, Inteleasa in acest caz
ca o ‘reorientare’ citre alte forme de utilizare, alte cerinte sociale,
alte roluri in cadrul suprasistemului. Aceastd ‘readaptare’ a cladirilor
orasului le conferad noi valori, determind o anumita distantare fata
de motivatiile care le-au generat initial si pune in evidentad efortul
prin care fiecare societate a incercat in timp sd-si creeze un spatiu
vital adecvat.
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Pe de alta parte, trebuie retinut faptul cd domeniul operativ al
reabilitdrii este prin excelentd caracterizat de diversitate, fiecare
interventie reprezentand un caz aparte. Ca atare, ‘retetele-standard’
nu-si au locul; sunt insd necesare anumite repere metodologice
capabile sd ghideze demersul, avand in vedere diferentele ce apar
fata de proiectarea unei clddiri noi, in conditiile Tn care se urmareste
o reabilitare reald (si nu doar declaratd), respectiv valorificarea
maxima a ceea ce existd, prin interventia minimad necesara.

In ceea ce priveste optiunile operative, acestea depisesc in mod
necesar nivelul unei simple identificari de tehnici de interventie, mai
mult sau mai putin compatibile cu calitatea existentului construit.

Din aceastd perspectivd, o primd observatie se refera la faptul ca
interventia la scara constructiei trebuie conceputd prin prisma raportului
cladire-oras. Interventia punctuald trebuie sa aiba ca scop conservarea
acelui obiect in acel loc si, pentru acest motiv, ea trebuie considerata
un moment al unui proces mai amplu de reabilitare, articulat Tn cadrul
unui sistem construit complex si care nu trebuie sa piarda din vedere
obiectivul producerii unei noi calitdti la scard urbana.

O a doua observatie priveste importanta cunoasterii si intelegerii
organismului construit asupra cdruia se intervine. Lectura
caracteristicilor sale poate pune in evidentd un ansamblu de elemente
corelate, legate de sit, de tipologia constructiva, de matricea genetica,
de componentele simbolice si spirituale, care constituie ‘sistemul de
limite’ sau de “calititi intrinseci’. In cadrul ‘sistemului de limite’ astfel
definit este posibild gasirea de ‘locuri’ ale posibilelor ulterioare
modificari, ale adaptarii la exigente de viatd modificate, farda a altera
si chiar valorificand caracteristicile obiectului considerat.

O astfel de abordare conduce la depasirea granitelor
schematismului rigid, impus de simpla aplicare a reglementarilor
concepute pentru constructii noi pe baze statistice, deci extrem de
reductive 1n cazul cladirilor existente, generand o noua structurare
a domeniului proiectdrii in cazul particular al reabilitarii.

Concept de maxima generalitate, reabilitarea se referd la cladiri
si ansambluri reprezentand diverse categorii de vechime si valoare
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culturald — de la cladiri istorice, pand la constructii de datd relativ
recentd, de la monumente clasate, pand la cladiri ‘utilitare’ fara o
semnificatie culturald aparte. Trebuie totodatd remarcat faptul ca,
intre cele doud categorii extreme enuntate, patrimoniul construit in-
clude un numar semnificativ de cladiri caracterizate de o anumita
Incdrcatura, mai mare sau mai mica, de valoare culturala, care nu
justificd insd un regim juridic de protectie in sensul Legii
monumentelor. Acestea formeaza asa-numita ‘arhitectura minora’,
preponderent constituitd din locuinte istorice.

In cazul clidirilor istorice, se poate pune intrebarea: ce deosebeste
‘reabilitarea’ de ‘restaurare’ ? Ambii termeni sunt utilizati in prezent
pentru a desemna interventii menite sd prelungeasca viata acestor
constructii si o anumitd ambiguitate semantica se face simtitd.

‘Restaurarea’, cel mai vechi dintre cei doi termeni, se referd in
mod obisnuit la ,,restabilirea continuitdtii formale” (sau a ‘unititii
potentiale’, conform definitiei lui Cesare Brandi’), fird a se pune in
mod obligatoriu problema unei utilizari imediate a clddirii restaurate.
Cum din perspectiva istoricd primele constructii ce au stat Tn atentia
actului conservativ au fost monumentele, termenul de restaurare se
asociaza prin traditie acestei categorii de constructii. Ceea ce nu
inseamna ca, in conditiile extinderii preocupdrilor conservative catre
cladiri fara regim juridic de protectie, o interventie menitd sa
restabileascd continuitatea formald (deci o restaurare) nu se poate
dovedi oportuna si in cazul arhitecturii minore. Pe de altd parte,
adoptarea conceptului de ‘conservare integratd’ a patrimoniului
arhitectural lansat de Carta de la Amsterdam, cu aproape trei decenii
in urma si definit ca rezultat al ,folosirii conjugate a tehnicii de
restaurare si cdutdrii de functiuni adecvate”,' aduce in atentie
problema utilizarii contemporane chiar si in cazul monumentelor.
Se contureaza astfel o noud semnificatie a restaurdrii ce o apropie
de reabilitare Tn masura in care restabilirea continuitatii formale este
dublatd de preocuparea pentru valorificarea functionala adecvata a
cladirii restaurate.
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Dupa Cesare Brandi, acceptiunea curent atribuitad restaurdrii include
in aceastd categorie ,,orice interventie menitd sd repund in eficienta
sa un produs al activitdtii umane”.” Din aceastd perspectiva, daci
consideram ‘functionalitatea’ (cuvantul-cheie al reabilitarii) ca fiind
masura eficientei produsului construit, notiunea de restaurare devine
sinonimd cu cea de reabilitare. Tot Cesare Brandi adaugd faptul ca
trecerea de la schema preconceptuald mai sus definitd, la conceptul
propriu-zis, respectiv conceptualizarea restaurdrii (sau reabilitdrii —
n.n.), ,,trebuie inevitabil sd aibd loc in functie de varietatea produselor
activitdtii umane cdrora li se aplicd interventia”.” In continuare,
parafrazandu-l pe Cesare Brandi’, putem spune ci ,,va exista deci o
reabilitare (s.n)" privind artifex-urile industriale si o reabilitare’ privind
operele de artd”. Cu alte cuvinte, vom avea o reabilitare a blocurilor
din panouri mari si o altfel de reabilitare a palatelor renascentiste. in
cazul operelor de artd care includ in structura lor un scop functional —
cum sunt cele din domeniul arhitecturii — considerentele culturale si
optiunile conservative sunt cele care primeaza 1n decizia de interventie.
Dar, chiar si Tn acest caz particular, nu trebuie uitat faptul cd, asa cum
sublinia B. Feilden, ,,cea mai bund cale de a conserva clddirile (...)
este mentinerea lor in functiune” (...) Adaptarea la noi utilizdri a
clddirilor (...) constituie frecvent singura cale prin care valori istorice
si estetice pot fi salvate in conditii economice”.’

in cadrul diversitdtii ce caracterizeaza patrimoniul arhitectural,
format ,,nu numai din monumentele noastre cele mai importante, ci
si din ansamblurile de edificii care constituie orasele si satele noastre
traditionale”," valoarea de utilizare contemporani constituie un
criteriu de decizie esential pentru orice fel de interventie. Aceastd
valoare de utilizare se reduce in timp prin degradare, inteleasd ca
decalaj intre performantele cladirii, reduse de uzura fizica, si
exigentele de utilizare actuale, modificate (ca natura si nivel acceptat)
fata de cele ce au determinat candva producerea obiectului construit.
Din acest punct de vedere, reabilitarea are rolul de a corecta starea
de degradare, fard a altera calitdtile existente ce se cer a fi recupe-
rate si valorizate prin interventie.
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Integrarea patrimoniului arhitectural in viata sociala contemporana
presupune raportarea conjugatd a demersului la doud mari categorii
de valori ce definesc, cu ponderi variabile, componentele existentului
construit: valoarea culturald si valoarea de utilizare. Felul in care
prin interventie poate fi mentinut un echilibru optim intre cerintele
specifice, impuse de cele doud scari de valori, constituie tema centrala
a proiectului de reabilitare si, de ce sda nu recunoastem, o ‘piatra de
incercare’ n plan metodologic.

Mergand mai departe, putem spune cd, in plan conceptual,
reabilitarea are ca sarcind gasirea raspunsului la trei intrebari
fundamentale:

— Ce trebuie pastrat si ce poate fi modificat ? (Raportul
conservare — transformare);

— Care este utilizarea optima ? (Compatibilitatea de folosinta);

— Cu ce mijloace trebuie intervenit? (Compatibilitatea
tehnologica).

In plan conceptual si metodologic, interventiile pe clidiri existente,
realizate la noi, se raporteaza in prezent cu precadere la doctrinele si
practicile de restaurare, si/sau la cele specifice domeniului sigurantei
structurale; Tn acest context, frecvent au fost avansate propuneri
partiale, utilizdnd fragmentar tehnicile de restaurare si/sau cele de
consolidare structurald fard a le reconsidera si a le integra in spiritul
problematicii mai complexe a reabilitarii.

Dezvoltarea separatd a unor astfel de aspecte particulare ale
interventiilor pe constructii existente a condus in practica la solutii ce
greu pot fi considerate Tn masura a sugera o metodologie clard si unitara
cdreia sa-i corespunda o la fel de clara si unitara practica de reabilitare.

Mai mult decat atat, atunci cand nu existd un regim de protectie
legal instituit, deseori se opereazd transformdri arbitrare sau se
demoleazd nediscriminat, fard a lua in considerare potentialul de
reutilizare al cladirilor existente si avand uneori drept consecinta
pierderi irecuperabile in plan cultural.

Rezulta astfel necesard punerea la punct a unor metode de lectura
a patrimoniului construit Tn toatd complexitatea sa valoricda, metode
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diferite de cele utilizate secvential In domeniul sigurantei structurale si
cel al restaurdrii ‘clasice’, adecvate continutului complex al reabilitarii.

Necesitatea fundamentarii deciziilor privind interventiile asupra
sistemelor construite, existente pe baza unor analize multicriteriale,
este astdzi unanim acceptatd in lume. Diversele analize specializate
converg in ultimd instanta catre definirea celor doua categorii de
valori ce caracterizeaza sistemul construit: valoarea de utilizare si
valoarea culturald; lor le corespund interventiile necesare si cele
admise, respectiv latura transformativd si cea conservativd a
reabilitdrii, aflate intr-un raport de echilibru variabil de la caz la caz.

Intre aceste analize preliminare, cele referitoare la caracteristicile
tehnologice ale sistemului construit au implicatii multiple, atat cu
referire la valoarea sa de utilizare contemporand, cdt si in ceea ce
priveste valoarea sa de resursd culturald.

Evaluari critice ale experientelor anterioare realizate in alte tari,
citate de literatura de specialitate, evidentiaza faptul ca ignorarea
analizelor tehnologice in reabilitare a determinat o serie de disfunctii
si dezechilibre: in evaluarea oportunitdtii reabilitdrii; in stabilirea
continutului concret al operatiunilor preconizate; in utilizarea
eficientd a fondurilor si in asigurarea rentabilitdtii interventiei.
Utilizarea aleatorie a tehnicilor de interventie a condus frecvent la
carente ale interventiilor efectuate, uneori cu efecte dramatice
constatate cu ocazia verificdrii in timp a conditiilor reale de
locuibilitate in imobilele reabilitate, ca si la distrugerea valorii
intrinseci a unor resurse de patrimoniu cultural, prin alterarea gravd
a autenticitdtii.

Ca atare, in raport cu obiectivul integrarii constructiilor existente
in viata contemporand, respectiv pentru determinarea valorii lor de
utilizare, la schemele de analiza utilizate curent in diverse domenii
particulare, trebuie asociate alte instrumente, capabile sa evidentieze
si sd evalueze global performantele oferite incd de sistemul construit,
ca produs al unei anumite civilizatii tehnologice si, pe aceastd bazd,
disponibilitdtile existente in vederea unei utilizdri contemporane
adecvate.
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In continuare ne propunem si analizim unele aspecte
conceptuale proprii reabilitarii, precum si semnificatiile particulare
pe care concepte general utilizate in domeniul constructiilor le
dobandesc in aceastd ipostaza de proiectare.

Conceptul de ‘calitate’ in reabilitare

Amploarea operatiunilor de reabilitare desfasurate ca urmare a
prevederilor legislative in domeniu, promovate in anii *70 de toate
tarile Europei occidentale, a pus in evidentd efectele negative ale
interventiilor ghidate preponderent de considerente cantitative; ca o
concluzie, analizele efectuate au afirmat necesitatea imperioasa de
a orienta demersul catre parametrii calitativi si nu numai cantitativi,
marcand astfel o noud etapd, de ‘maturitate’ conceptuald a reabilitarii.

O astfel de abordare aduce in discutie problema semnificatiei
particulare pe care conceptul de calitate o are 1n cazul reabilitarii,
spre deosebire de cazul general al constructiilor noi unde, dupa cum
se stie, problema calitdtii este reglementatd de o lege specifica si
dispune de instrumente de evaluare adecvate in raport cu diversele
cerinte.

In general se intelege prin calitate , fotalitatea insusirilor si laturilor
esentiale in virtutea cdrora un lucru este ceea ce este, deosebindu-se
de celelalte lucruri*" Transformarea radicald a obiectului, modificarea
esentiald a structurii si proprietatilor sale, Tnseamna schimbarea (sau
pierderea !) calitdtii acelui obiect.

Specificitatea calitdtii in reabilitare deriva din preexistenta unei
calitati intrinseci, cu impact in planul locuibilitatii (cici ne referim
in principal la valorificarea functionald a locuirii traditionale) ce
trebuie recuperatd si pusd in valoare prin interventie. Ea precede
interventia si se interpdtrunde cu noua calitate pe care edificiul
reabilitat o dobandeste. Aceastd calitate intrinsecd reprezintd un
criteriu de evaluare suplimentar, care apartine sferei calitatilor
nemadsurabile si necontrolabile prin intermediul instrumentelor
uzuale de determinare a ‘calitdtii’ In constructii.
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Daca ne referim la cele doua genuri distincte de calitdti — primare
si secundare — identificate de istoria filozofiei, remarcam faptul ca,
in cazul constructiilor existente, ambele categorii pot fi puse in
evidentd si trebuie luate in considerare in cadrul interventiei de
reabilitare. Calitdtile primare sau obiective sunt reprezentate de
proprietdtile inerente obiectelor lumii externe, cum ar fi: soliditatea,
forma, marimea etc. Calitdtile secundare sau subiective sunt acele
calitati sensibile care nu reprezintd ceva existent ca atare in obiect,
ci doar posibilitatile de a produce diferite senzatii, cum ar fi (in cazul
unei locuinte) senzatia de intimitate, de confort, de satisfactie estetica,
de identitate sociala, de atasament etc.

In acest context, se remarci faptul ci legislatia in constructii
referitoare la ‘calitate’ ia In considerare doar domeniul primar al acesteia
si determindrile cantitative menite sa asigure calitatea ‘obiectivd’ a
produsului construit. Or, dacd ne referim la calitatea locuirii si a
locuintelor, in toatd complexitatea acceptiunii, acestea nu pot fi con-
siderate simple ‘bunuri de consum’, mai mult sau mai putin solide si
izolante termic. Locuirea nu poate fi judecatd numai in termeni
cantitativi; ea trebuie evaluata inclusiv prin prisma calitdtilor ‘sensibile’
(in general mult mai bine reprezentate in cazul cladirilor de locuit
traditionale, decat in cazul celor recente). Mai mult, la o analiza atenta
se poate observa cd, In ceea ce priveste categoriile de valoare ce
motiveaza integrarea obiectului construit, existent in viata
contemporand, calitdtile secundare, subiective, influenteaza
considerabil atit valoarea de utilizare, cat si valoarea culturala.

Stapanirea interactiunilor intre calitatile primare si cele secundare,
alegerea dozajului si a modului de integrare intre calitdtile preexistente
si nou dobandite, verificarea compatibilitatii reciproce, exigenta de
a nu favoriza anumite calitdti in defavoarea altora, reprezintd
elemente ce caracterizeaza reabilitarea din perspectiva preocuparilor
pentru calitatea rezultatelor.

Totodata se evidentiaza deja un prim nivel, de principiu, in ceea
ce priveste limitele de utilizare in reabilitare a reglementarilor
concepute pentru constructii noi.
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