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Art. 2.317-2.321 CODUL CIVIL « 456

(2) Aceasta regula nu se aplica in cazul fideiusiunii judiciare. [R.A.: art. 1673
pct. 5 C. civ. 1864]

Art. 2.317. Stingerea obligatiei principale prin darea in plata. Atunci cand
creditorul a primit de bunavoie un imobil sau un bun drept plata a datoriei principale,
fideiusorul raméne liberat chiar si atunci cand creditorul este ulterior evins de acel
bun. [R.A.: art. 1683 C. civ. 1864]

Art. 2.318. Urmarirea debitorului principal. (1) Fideiusorul ramane tinut
si dupa implinirea termenului obligatiei principale, in cazul in care creditorul a
introdus actiune impotriva debitorului principal in termen de 6 luni de la scadenta
si a continuat-o cu diligenta.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica si in cazul in care fideiusorul a limitat in mod
expres fideiusiunea la termenul obligatiei principale. in acest caz, fideiusorul este
tinut doar dacé actiunea impotriva debitorului principal este introdusa in termen
de doua luni de la scadenta.

Art. 2.319. Decesul fideiusorului. Fideiusiunea inceteaza prin decesul
fideiusorului, chiar dacé exista stipulatie contrara.

Art. 2.320. Cazul special. (1) Fideiusiunea constituita in considerarea unei
anumite functii detinute de debitorul principal se stinge la incetarea acestei functii.
(2) Cu toate acestea, fideiusorul raméane tinut pentru toate datoriile existente la
incetarea fideiusiunii, chiar daca acestea sunt supuse unei conditii sau unui termen.

Capitolul lll. Garantiile autonome

Art. 2.321. Scrisoarea de garantie. (1) Scrisoarea de garantie este angajamentul
irevocabil i neconditionat prin care o persoana, denumité emitent, se obliga, la so-
licitarea unei persoane denumite ordonator, in considerarea unui raport obligational
preexistent, dar independent de acesta, sa plateasca o suméa de bani unei terte
persoane, denumita beneficiar, in conformitate cu termenii angajamentului asumat.

(2) Angajamentul astfel asumat se executa la prima si simpla cerere a beneficiarului,
daca prin textul scrisorii de garantie nu se prevede altfel.

(3) Emitentul nu poate opune beneficiarului exceptiile intemeiate pe raportul
obligational preexistent angajamentului asumat prin scrisoarea de garantie si nu
poate fi tinut sa plateasca in caz de abuz sau de frauda vadita.

(4) Emitentul care a efectuat plata are drept de regres impotriva ordonatorului
scrisorii de garantie.

(5) in lipsa unei conventii contrare, scrisoarea de garantie nu este transmisibila
odaté& cu transmiterea drepturilor si/sau obligatiilor din raportul obligational preexistent.

(6) Beneficiarul poate transmite dreptul de a solicita plata in cadrul scrisorii de
garantie, daca in textul acesteia s-a prevazut in mod expres.

(7) Daca in textul scrisorii de garantie nu se prevede altfel, aceasta produce efecte
de la data emiterii ei si Tsi inceteaza de drept valabilitatea la expirarea termenului
stipulat, independent de remiterea originalului scrisorii de garantie.

Legea de aplicare: Art. 150. (1) Scrisorile de garantie emise inainte de data intrarii
in vigoare a Codului civil sunt supuse, in ceea ce priveste conditiile de valabilitate si
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efectele, regulilor aplicabile la data emiterii lor. (2) Regresul va fi supus legii aplicabile
obligatiei principale.

Dezlegarea unor chestiuni de drept. Prin Decizia nr. 43/2021 (M. Of. nr. 1051 din 3
noiembrie 2021), inalta Curte de Casatie si Justitie, Completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de drept in materie civila, a admis sesizarea formulata de Tribunalul Bucuresti,
Sectia a V-a civila, si, in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 2279 si ale art. 2321
din Codul civil, coroborate cu art. 120 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, a stabilit:

»Scrisoarea de garantie emisé de o institutie de credit constituie titlu executoriu numai
daca aceasta este emisa in garantarea unui contract de credit’.

Art. 2.322. Scrisoarea de confort. (1) Scrisoarea de confort este acel anga-
jament irevocabil si autonom prin care emitentul isi asuma o obligatie de a face sau
de a nu face, in scopul sustinerii unei alte persoane, denumita debitor, in vederea
executarii obligatiilor acesteia fata de un creditor al sdu. Emitentul nu va putea
opune creditorului nicio apérare sau exceptie derivand din raportul obligational
dintre creditor si debitor.

(2) In cazul in care debitorul nu isi executa obligatia, emitentul scrisorii de
confort poate fi obligat numai la plata de daune-interese fata de creditor si numai
daca acesta din urma face dovada ca emitentul scrisorii de confort nu si-a indeplinit
obligatia asumata prin scrisoarea de confort.

(3) Emitentul scrisorii de confort care a cazut in pretentii fatd de creditor are
drept de regres impotriva debitorului.

Titlul XI. Privilegiile si garantiile reale
Capitolul I. Dispozitii generale

Art. 2.323. Domeniul de aplicare. Prezentul titlu reglementeaza privilegiile,
precum si garantiile reale destinate s& asigure indeplinirea unei obligatii patrimoniale.

Legea de aplicare: » Art. 104. (1) Constituirea, continutul si opozabilitatea drepturilor reale
de garantie sunt supuse dispozitiilor legii in vigoare la data nagterii creantei garantate sau,
dupa caz, la data incheierii contractului prin care garantia a fost constituita. (2) Formalitatile
de publicitate pentru opozabilitate faté de terti a drepturilor reale de garantie sunt supuse
dispozitiilor legii in vigoare la data efectuérii acestora. (3) Drepturile reale de garantie isi
pastreaza rangul de prioritate dobandit conform legii in vigoare la momentul realizarii
formalitatilor de publicitate. (4) Dispozitiile cap. VI din titlul VI al Legii nr. 99/1999 privind
unele masuri pentru accelerarea reformei economice, cu modificarile ulterioare, raman
aplicabile in cazul executarii garantiilor reale mobiliare constituite in temeiul aceleiasi legi.
» Art. 149. (1) indeplinirea unei obligatii patrimoniale poate fi garantata de catre debitor
sau de catre un tert prin constituirea unei garantii personale ori a unei garantii reale.
(2) De asemenea, obligatiile pot fi garantate prin anumite privilegii, prevazute de lege. [...]
» Art. 158. in cazul cesiunii de creanta incheiate in scop de garantie, dispozitiile privind
executarea din titlul XI al cartii a V-a a Codului civil vizeaza numai executarea drepturilor
cesionarului cu privire la transferul creantei cedate, iar nu drepturile cesionarului asupra
debitorului cedat. [...] » Art. 169. Prin ,ipoteci imobiliare” in sensul titlului XI al cartiia V-a
a Codului civil se desemneaza toate garantiile reale imobiliare, indiferent de momentul
si de temeiul juridic al constituirii lor. [...] » Art. 171. Prin ,ipoteci mobiliare” in sensul
titlului X1 al cértii a V-a a Codului civil se desemneaza toate garantiile reale mobiliare care
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nu necesita deposedarea debitorului de bunul afectat garantiei, indiferent de momentul gi
de temeiul juridic al constituirii lor.

Art. 2.324. Garantia comuna a creditorilor. (1) Cel care este obligat personal
raspunde cu toate bunurile sale mobile si imobile, prezente si viitoare. Ele servesc
drept garantie comuna a creditorilor sai.

(2) Nu pot face obiectul garantiei prevazute la alin. (1) bunurile insesizabile.

(8) Creditorii ale caror creante s-au nascut in legatura cu o anumita diviziune
a patrimoniului, autorizata de lege, trebuie sa urmareasca mai intai bunurile care
fac obiectul acelei mase patrimoniale. Daca acestea nu sunt suficiente pentru
satisfacerea creantelor, pot fi urmarite si celelalte bunuri ale debitorului.

(4) Bunurile care fac obiectul unei diviziuni a patrimoniului afectate exercitiului
unei profesii autorizate de lege pot fi urmarite numai de creditorii ale caror creante
s-au nascut in legatura cu profesia respectiva. Acesti creditori nu vor putea urmari
celelalte bunuri ale debitorului. [R.A.: art. 1718 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 151. (1) Dispozitiile art. 2.324 alin. (4) din Codul civil se aplica
in toate cazurile in care profesionistul isi opereaza diviziunea patrimoniului, dar numai
cu privire la drepturile si obligatiile ndscute dupa intrarea in vigoare a Codului civil. (2)
Creditorii prevazuti la art. 2.324 alin. (4) din Codul civil includ si statul si organele fiscale.

Art. 2.3235. Limitarea drepturilor creditorului. Debitorul si creditorul pot
conveni sa limiteze dreptul creditorului de a urmari bunurile care nu ii sunt ipotecate.

Art. 2.326. Egalitatea creditorilor. (1) Pretul bunurilor debitorului se imparte
intre creditori proportional cu valoarea creantei fiecaruia, afara de cazul in care
exista intre ei cauze de preferinta ori conventii cu privire la ordinea indestularii lor.

(2) Creditorii care au acelasi rang au deopotriva drept la platé, proportional cu
valoarea creantei fiecaruia dintre ei. [R.A.: art. 1719 si art. 1724 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 152. (1) Dispozitiile art. 2.326 alin. (1) din Codul civil se aplica in
cazurile in care creditorii trec la executarea silita a creantelor lor prin valorificarea bunurilor
sesizabile ale debitorului. (2) Dispozitiile art. 2.326 alin. (2) din Codul civil se aplica in
cazul in care mai multi creditori detinand ipoteci sau privilegii cu privire la acelasi bun al
debitorului trec la executarea silité a creantelor lor prin valorificarea respectivului bun.

Art. 2.327. Cauzele de preferinta. Cauzele de preferinta sunt privilegiile,
ipotecile si gajul. [R.A.: art. 1720 C. civ. 1864]

Art. 2.328. Preferinta acordata statului. Preferinta acordata statului si unitatilor
administrativ-teritoriale pentru creantele lor se reglementeaza prin legi speciale. O
asemenea preferintd nu poate afecta drepturile dobandite anterior de cétre terti.
[R.A.: art. 1725 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 153. Preferinta acordata statului si unit&tilor administrativ-teritoriale
pentru creantele lor nu va fi opozabila tertilor inainte de momentul la care a fost facuta
publica prin inregistrarea in registrele de publicitate. O asemenea preferinta va dobandi
rang de prioritate de la momentul la care preferinta a fost facutd publica.

Art. 2.329. Clauzele de insesizabilitate. (1) Conditiile cerute pentru validitatea
clauzelor de inalienabilitate se aplica in mod corespunzator clauzelor prin care se
stipuleaza insesizabilitatea unui bun.



459 « CODUL CIVIL Art. 2.330-2.333

(2) Toate bunurile care sunt, potrivit legii, inalienabile sunt insesizabile.
(3) Pentru a fi opozabile tertilor, clauzele de insesizabilitate trebuie Tnscrise in
registrele de publicitate mobiliara sau, dupa caz, imobiliara.

Art. 2.330. Stramutarea garantiei. (1) Daca bunul grevat a pierit ori a fost
deteriorat, indemnizatia de asigurare sau, dupa caz, suma datorata cu titlu de
despagubire este afectata la plata creantelor privilegiate sau ipotecare, dupa rangul lor.

(2) Sunt afectate platii aceloragi creante sumele datorate in temeiul exproprierii
pentru cauza de utilitate publica sau cu titlu de despagubire pentru ingradiri ale
dreptului de proprietate stabilite prin lege. [R.A.: art. 1721 C. civ. 1864]

Art. 2.331. Procedura stramutarii garantiei. (1) Sumele datorate cu titlu de
indemnizatie de asigurare sau despagubirea se consemneaza intr-un cont bancar
distinct purtator de dobanzi pe numele asiguratului, al celui prejudiciat sau, dupa
caz, al expropriatului si la dispozitia creditorilor care gi-au inscris garantia in regis-
trele de publicitate.

(2) Debitorul nu poate dispune de aceste sume péana la stingerea tuturor crean-
telor garantate decét cu acordul tuturor creditorilor ipotecari ori privilegiati. El are
insa dreptul sa perceapa dobanzile.

(3) In lipsa acordului partilor, creditorii isi pot satisface creantele numai potrivit
dispozitiilor legale privitoare la executarea ipotecilor.

Legea de aplicare: Art. 154. (1) Obligatia consemnarii sumelor prevazute la art. 2.331
din Codul civil revine persoanei obligate s le pliteasca. (2) in momentul efecturii platii
sumelor mentionate la alin. (1), platitorul va preciza institutiei financiare la care a deschis
contul faptul ca sumele platite sunt afectate de o sarcina si ca titularul contului nu poate
dispune de ele fara acordul creditorilor. (3) In cazul omisiunii respectrii procedurii de
deschidere a contului si de oferire a instructiunilor necesare institutiei financiare la care
se deschide contul, platitorul va raspunde pentru prejudiciul pricinuit creditorilor.

Art. 2.332. Optiunea asiguratorului. (1) Prin contractul de asigurare, asigura-
torul poate sa isi rezerve dreptul de a repara, reface sau inlocui bunul asigurat.

(2) Asiguratorul va notifica intentia de a exercita acest drept creditorilor care
si-au inscris garantia in registrele de publicitate, in termen de 30 de zile de la data
la care a cunoscut producerea evenimentului asigurat.

(8) Titularii creantelor garantate pot cere plata indemnizatiei de asigurare in
termen de 30 de zile de la data primirii notificarii.

Capitolul Il. Privilegiile
Sectiunea 1. Dispozitii comune

Art. 2.333. Notiune. (1) Privilegiul este preferinta acordata de lege unui creditor
in considerarea creantei sale.
(2) Privilegiul este indivizibil. [R.A.: art. 1722 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 155. (1) Constituirea, continutul si opozabilitatea privilegiului sunt
supuse dispozitiilor legii in vigoare la data cand s-au nascut. (2) Formalitatile de publicitate
pentru opozabilitate fata de terti a privilegiilor sunt guvernate de dispozitiile legii in vigoare
la data efectuarii acestora. (3) Privilegiile pentru care formalitatile de publicitate au fost
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efectuate inainte de intrarea in vigoare a Codului civil isi pastreaza rangul de prioritate
dobandit conform legii in vigoare la momentul realizarii acestora.

Art. 2.334. Opozabilitatea privilegiilor. Privilegiile sunt opozabile tertilor
fara sa fie necesara inscrierea lor in registrele de publicitate, daca prin lege nu se
prevede altfel. [R.A.: art. 36 din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.335. Prioritatea creantelor privilegiate fata de celelalte creante.
Creditorul privilegiat este preferat celorlalti creditori, chiar daca drepturile acestora
s-au nascut ori au fost inscrise mai inainte. [R.A.: art. 1723 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 156. Dispozitiile art. 2.335 din Codul civil nu se aplica si creditorilor
ipotecari a caror ipoteca a fost perfectata anterior inregistrarii privilegiului.

Art. 2.336. Rangul privilegiilor intre ele. (1) Rangul privilegiilor se stabileste
prin lege.

(2) Privilegiile reglementate in prezentul capitol sunt preferate privilegiilor
create, fara indicarea rangului, prin legi speciale.

Art. 2.337. Stingerea privilegiilor. Daca prin lege nu se prevede altfel, privi-
legiile se sting odata cu obligatia garantata. [R.A.: art. 1800 alin. (1) pct. 1 C. civ. 1864]

Sectiunea a 2-a. Privilegiile generale
si privilegiile speciale

Art. 2.338. Privilegiile generale. Privilegiile asupra tuturor bunurilor mobile si
imobile ale debitorului se stabilesc i se exercita in conditiile prevazute de Codul
de procedura civila. [R.A.: art. 1729 C. civ. 1864]

Art. 2.339. Privilegiile speciale. (1) Creantele privilegiate asupra anumitor
bunuri mobile sunt urmatoarele:

a) creanta vanzatorului neplatit pentru pretul bunului mobil vandut unei persoane
fizice este privilegiata cu privire la bunul vandut, cu exceptia cazului in care
cumparatorul dobandeste bunul pentru serviciul sau exploatarea unei intreprinderi;

b) creanta celui care exercita un drept de retentie este privilegiata cu privire la
bunul asupra céruia se exercita dreptul de retentie, atat timp cat acest drept subzista.

(2) in caz de concurs, privilegiile se exercité in ordinea previzuts la alin. (1).
Orice stipulatie contrara se considera nescrisa. [R.A.: art. 1730 C. civ. 1864]

Art. 2.340. Stingerea privilegiului special. Daca prin lege nu se prevede altfel,
privilegiul special se stinge prin instrainarea, transformarea sau pieirea bunului.
Dispozitiile art. 2.337 ramén aplicabile.

Art. 2.341. Stramutarea privilegiului vanzatorului. Atunci cand cumparatorul
vinde la randul sau bunul, privilegiul mentionat la art. 2.339 alin. (1) lit. a) se exercita
asupra bunului revandut, chiar daca pretul celei de-a doua vanzari este inca neplatit
de cel de-al doilea cumparator, cu preferinta fata de privilegiul de care s-ar bucura
primul cumparator.
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Sectiunea a 3-a. Concursul privilegiilor intre ele
si concursul dintre privilegii si ipoteci

Art. 2.342. Concursul cauzelor de preferinta. (1) in caz de concurs intre
privilegii sau intre acestea si ipoteci, creantele se satisfac in ordinea urmatoare:

1. creantele privilegiate asupra unor bunuri mobile, prevazute la art. 2.339;

2. creantele garantate cu ipoteca sau gaj.

(2) Creditorul care beneficiaza de un privilegiu special este preferat titularului
unei ipoteci mobiliare perfecte daca isi inscrie privilegiul la arhiva inainte ca ipoteca
sa fi devenit perfecta. Tot astfel, creditorul privilegiat este preferat titularului unei
ipoteci imobiliare daca isi inscrie privilegiul in cartea funciara mai inainte ca ipoteca
sa fi fost inscrisa.

Legea de aplicare: Art. 157. Dispozitiile art. 2.342 din Codul civil se aplica numai
privilegiilor speciale.

Capitolul Ill. Ipoteca

Sectiunea 1. Dispozitii generale
§1. Dispozitii comune

Art. 2.343. Notiune. Ipoteca este un drept real asupra bunurilor mobile sau
imobile afectate executarii unei obligatii. [R.A.: art. 1746 alin. (1) C. civ. 1864]

Art. 2.344. Caracterele juridice. Ipoteca este, prin natura ei, accesorie si
indivizibila. Ea subzista céat timp exista obligatia pe care o garanteaza si poarta
in intregime asupra tuturor bunurilor grevate, asupra fiecaruia dintre ele si asupra
fiecarei parti din acestea, chiar si in cazurile in care proprietatea este divizibila sau
obligatiile sunt divizibile. [R.A.: art. 1746 alin. (2) C. civ. 1864]

Art. 2.345. Drepturile creditorului ipotecar. (1) Dreptul de ipotecad se mentine
asupra bunurilor grevate in orice mana ar trece.

(2) Creditorul ipotecar are dreptul de a-gi satisface creanta, in conditiile legii,
fnaintea creditorilor chirografari, precum si inaintea creditorilor de rang inferior.
[R.A.: art. 1746 alin. (3) C. civ. 1864 si art. 9 alin. (2) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Recurs in interesul legii. Prin Decizia nr. 2/2018 (M. Of. nr. 463 din 5 iunie 2018), inalta
Curte de Casatie si Justitie, Completul competent s& judece recursul in interesul legii, a
admis recursurile in interesul legii formulate de Colegiul de conducere al Curtii de Apel
Bacau, Colegiul de conducere al Curtii de Apel Bragov si Colegiul de conducere al Curtii
de Apel Bucuresti si a stabilit:

»Cu referire la dispozitiile art. 249 din Codul de procedura penalé (art. 163 din Codul de
procedura penala de la 1968) si art. 2345 din Codul civil, existenta unui sechestru asiguréator
penal asupra imobilelor unei persoane fizice sau juridice nu suspenda executarea silita
inceputa de un creditor ipotecar, al carui drept de ipoteca asupra acelorasi bunuri a devenit
opozabil tertilor anterior infiintarii masurii asigurétorii din procesul penal si nu determina
nulitatea actelor de executare ulterioare infiintarii masurii asiguratorii din procesul penal
asupra aceloragi bunuri’.
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Art. 2.346. Opozabilitatea ipotecii. Daca prin lege nu se prevede altfel, ipoteca
nu este opozabila tertilor decat din ziua inscrierii sale in registrele de publicitate.

Art. 2.347. Operatiunile asimilate. (1) Contractele care au ca efect conservarea
sau constituirea unui drept asupra unui bun pentru a asigura executarea unei obligatii,
oricare ar fi numarul, natura sau denumirea lor, nu sunt opozabile tertilor care au
dobandit drepturi cu privire la acel bun decat daca sunt inscrise in registrele de
publicitate, potrivit regulilor stabilite pentru ipoteci.

(2) Sunt asimilate astfel ipotecilor clauzele de rezerva a proprietatii, pactele de
rascumparare ori cesiunile de creanta incheiate in scop de garantie.

(3) Dispozitiile prezentului capitol privind ordinea de preferintd si executarea
ipotecilor se aplica in mod corespunzator contractelor prevazute la alin. (1).

Art. 2.348. Exceptiile. Dispozitiile prezentului capitol nu se aplica cesiunii
drepturilor succesorale si cesiunii drepturilor de proprietate intelectuala. [R.A.: art. 8
lit. a) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.349. Izvoarele ipotecii. (1) Ipoteca poate fi instituita numai in conditiile
legii si cu respectarea formalitatilor prevazute de lege.
(2) Ipoteca poate fi conventionala sau legala. [R.A.: art. 1747 siart. 1748 C. civ. 1864]

§2. Obiectul si intinderea ipotecii

Art. 2.350. Obiectul ipotecii. (1) Ipoteca poate avea ca obiect bunuri mobile
sau imobile, corporale sau incorporale.

(2) Ea poate greva bunuri determinate ori determinabile sau universalitati de
bunuri. [R.A.: art. 1750 si art. 1751 C. civ. 1864; art. 6 si art. 10 alin. (3) din Legea nr. 99/1999,
Titlul VI]

Legea de aplicare: Art. 159. in cazul in care mai multe bunuri care se unesc prin
accesiune fac obiectul mai multor ipoteci, titularul oricareia dintre ipoteci poate pretinde
separarea bunurilor in conditiile art. 600 din Codul civil.

Art. 2.351. Bunurile inalienabile sau insesizabile. (1) Bunurile inalienabile
sau insesizabile nu pot fi ipotecate.

(2) Ipotecarea bunurilor inalienabile sau insesizabile va fi valabila ca ipoteca
asupra unui bun viitor, in situatiile in care bunul in cauza este afectat de o inalie-
nabilitate sau insesizabilitate conventionala.

Art. 2.352. Ipoteca nudei proprietati. Ipoteca nudei proprietati se extinde
asupra proprietétii depline la stingerea dezmembramintelor.

Art. 2.353. Ipoteca unei cote-pérti indivize. (1) Daca in urma partajului sau
a unui alt act constitutiv ori translativ de drepturi constituitorul pastreaza vreun
drept asupra unei parti materiale din bun, ipoteca ce fusese constituita asupra unei
cote-parti indivize din dreptul asupra bunului se stramuta de drept asupra partii
respective din bun, insa numai in limita valorii cotei-parti indivize.

(2) in caz contrar, ipoteca se strimuta de drept asupra sumelor cuvenite consti-
tuitorului. Dispozitiile art. 2.331 se aplica in mod corespunzator.
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Art. 2.354. intinderea creantei ipotecare. Ipoteca garanteaza cu acelasi rang
capitalul, dobanzile, comisioanele, penalitatile si cheltuielile rezonabile facute cu
recuperarea sau conservarea bunului. [R.A.: art. 10 alin. (2) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.355. Extinderea ipotecii prin accesiune. (1) Ipoteca se extinde asupra
bunurilor care se unesc prin accesiune cu bunul grevat.

(2) Ipoteca mobiliara se mentine asupra bunului rezultat din transformarea
bunului grevat si se stramuta asupra celui creat prin contopirea sau unirea bunului
grevat cu alte bunuri. Cel care dobandeste prin accesiune bunul astfel creat este
tinut de ipoteca.

Legea de aplicare: Art. 159. in cazul in care mai multe bunuri care se unesc prin accesiune
fac obiectul mai multor ipoteci, titularul oricareia dintre ipoteci poate pretinde separarea
bunurilor in conditiile art. 600 din Codul civil.

Art. 2.356. Bunurile mobile accesorii unui imobil. (1) Bunurile mobile care,
fara a-si pierde individualitatea, devin accesorii ale unui imobil pot fi ipotecate fie
odata cu imobilul, fie separat.

(2) Ipoteca mobiliara continua sa greveze bunul chiar si dupa ce acesta devine
accesoriul unui imobil. Ipoteca mobiliara se stinge insa cu privire la materialele de
constructie sau alte asemenea bunuri incorporate intr-o constructie sau intr-o alta
amelioratiune a unui teren. [R.A.: art. 6 alin. (2) si (3) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.357. Ipoteca asupra unei universalitati de bunuri. (1) Ipoteca asupra
unei universalitati de bunuri se intinde asupra tuturor bunurilor cuprinse in aceasta.

(2) Ipoteca se mentine asupra universalitatii de bunuri, chiar si atunci cand
bunurile cuprinse in aceasta au pierit, daca debitorul le inlocuieste intr-un interval
rezonabil, tindnd cont de cantitatea si natura bunurilor. [R.A.: art. 6 alin. (5) lit. i) din
Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Legea de aplicare: Art. 160. (1) in cazul ipotecii asupra unei universalitati de bunuri, in
momentul in care un bun paraseste universalitatea, acesta nu mai este grevat de ipoteca.
(2) Dispozitiile art. 1.562-1.565 din Codul civil raméan aplicabile.

Art. 2.358. Cesiunea ipotecii. (1) Dreptul de ipoteca sau rangul acesteia poate
fi cedat separat de creanta pe care o garanteaza numai atunci cand suma pentru
care este constituita ipoteca este determinata in actul constitutiv.

(2) In cazul previzut la alin. (1), cesiunea se face prin act incheiat in forma scris
intre creditorul ipotecar cedent si creditorul cesionar, cu instiintarea debitorului.

(3) Dispozitiile in materie de carte funciard sau, dupa caz, cele care privesc
opozabilitatea fatd de terti a ipotecii mobiliare raméan aplicabile. [R.A.: art. 43 din
Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.359. Garantiile asupra navelor gi aeronavelor. Garantiile reale asupra
navelor si aeronavelor se reglementeaza prin legi speciale. [R.A.: art. 1752 C. civ. 1864
si art. 30 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]
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§3. Efectele ipotecii fata de terti

Art. 2.360. Dreptul de urmarire al creditorului ipotecar. Creditorul ipotecar
poate urmari bunul ipotecat in orice ména ar trece, fara a tine seama de drepturile
reale constituite sau inscrise dupa inscrierea ipotecii sale. [R.A.: art. 1790 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 161. in exercitarea dreptului sau de urmérire, creditorul ipotecar
va trebui sa tina seama de ipotecile mobiliare privilegiate reglementate de art. 2.425 si
2.426 din Codul civil, chiar daca acestea au fost constituite sau inscrise dupa inscrierea
ipotecii sale.

Art. 2.361. Efectele ipotecii fatd de dobanditorul bunului. (1) Cel care
dobandeste un bun ipotecat raspunde cu acel bun pentru toate datoriile ipotecare.
Dobénditorul bunului ipotecat se bucura si, dupa caz, este tinut de toate termenele
de plata de care beneficiaza sau este tinut si debitorul obligatiei ipotecare.

(2) Daca dobanditorul bunului ipotecat nu stinge creanta ipotecara, creditorul
poate incepe urmarirea silitd asupra bunului, in conditiile legii. [R.A.: art. 1791-1793
C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 162. Raspunderea celui ce dobandeste un bun ipotecat in conditiile
art. 2.361 din Codul civil priveste numai datoriile ipotecare care greveaza bunul in cauza.

Art. 2.362. Drepturile reale anterioare ale tertului dobanditor. Atunci cand
creditorul ipotecar urmareste si vinde bunul dobandit de un tert de la cel care a
constituit ipoteca, drepturile reale principale pe care tertul le avea asupra bunului
anterior dobandirii proprietatii renasc cu rangul lor originar de drept sau, dupé caz,
prin reinscriere in cartea funciara.

Art. 2.363. Regresul dobanditorului care a platit datoria. Tertul dobanditor
care a platit datoria ipotecara sau care a suportat executarea se poate intoarce
impotriva celui de la care a primit bunul pentru a fi despagubit, in conditiile dreptului
comun. [R.A.: art. 1799 C. civ. 1864]

Art. 2.364. Conservarea actiunii personale. Dispozitille prezentei sectiuni nu
exclud dreptul creditorului ipotecar de a-I urmari pe cel tinut personal pentru plata
creantei ori de a urmari produsele bunului ipotecat atunci cand legea o permite.

§4. Ipotecile conventionale

Art. 2.365. Dreptul de a ipoteca. Ipoteca conventionald poate fi constituita
numai de titularul dreptului ce urmeaza a fi ipotecat si care are capacitatea de a
dispune de acesta. [R.A.: art. 1769 C. civ. 1864]

Art. 2.366. Constituitorul ipotecii. Ipoteca conventionalé poate fi constituita
de debitorul obligatiei garantate sau de un tert.

Legea de aplicare: Art. 163. in cazul in care ipoteca este constituitd de un tert, acesta
va avea drepturile si obligatiile unui debitor ipotecar, fara a fi supus regimului juridic al
garantiilor personale.
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Art. 2.367. Ipoteca unui drept anulabil sau conditional. Cel ce are asupra
bunului un drept anulabil ori afectat de o conditie nu poate consimti decat o ipoteca
supusa aceleiagi nulitati sau conditii. [R.A.: art. 1770 C. civ. 1864]

Art. 2.368. Ipoteca asupra unei universalititi de bunuri. Ipoteca conven-
tional& asupra unei universalitati de bunuri mobile sau imobile, prezente ori viitoare,
corporale sau incorporale nu poate fi consimtita decét cu privire la bunurile afectate
activitatii unei intreprinderi.

Art. 2.369. Obligatiile garantate. Ipoteca conventionala poate garanta inde-
plinirea obligatiilor de orice fel. [R.A.: art. 10 alin. (1) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.370. Obligatiile viitoare sau eventuale. Atunci cand garanteaza
indeplinirea unei obligatii viitoare, ipoteca dobandegte rang din momentul inscrierii
in registrele de publicitate. [R.A.: art. 20 din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.371. Garantia constituitd in avans. (1) in cazul in care este constituita
pentru a garanta plata unei sume de bani, ipoteca este valabila, chiar daca, la
momentul constituirii, debitorul nu a primit sau a primit doar in parte prestatia in
considerarea careia a constituit ipoteca.

(2) Daca insa creditorul refuza sa dea sumele pe care s-a angajat sa le puna la
dispozitie si ih considerarea carora ipoteca a fost constituita, debitorul poate obtine
reducerea sau desfiintarea ipotecii, pe cheltuiala creditorului, platindu-i acestuia
sumele atunci datorate. Creditorul datoreaza insa daune-interese. [R.A.: art. 16
alin. (3) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.372. Continutul contractului de ipoteca. (1) Ipoteca conventionalé nu
este valabila decat daca suma pentru care este constituita se poate determina in
mod rezonabil in temeiul actului de ipoteca.

(2) Sub sanctiunea nulitatii, contractul de ipoteca trebuie sa identifice consti-
tuitorul i creditorul ipotecar, s& arate cauza obligatiei garantate si sa faca o descriere
suficient de precisa a bunului ipotecat.

(8) Stipulatia potrivit careia ipoteca poarta asupra tuturor bunurilor debitorului sau
asupra tuturor bunurilor prezente si viitoare ale acestuia nu constituie o descriere
suficient de precisa in sensul alin. (2). [R.A.: art. 1774 C. civ. 1864]

Legea de aplicare: Art. 165. (1) in cazul in care debitorul ipotecar contracteaza o noua
datorie cétre creditorul ipotecar, ipoteca constituité pentru vechea datorie poate fi mentinuta
de catre creditorul ipotecar pentru garantarea noii datorii. (2) Ipoteca mentinuta va dobandi
rangul dat de momentul inscrierii mentiunii de mentinere. (3) Dispozitiile art. 2.372 din
Codul civil nu sunt aplicabile in cazul mentinerii ipotecii.

Art. 2.373. Drepturile constituitorului. Cel care a constituit ipoteca este liber
sa foloseasca, sa administreze si sa dispuna de bunul grevat, insa cu indatorirea
de a nu vatama drepturile creditorului ipotecar.

Art. 2.374. indatoririle celui care a constituit ipoteca. Constituitorul nu poate
distruge ori deteriora bunul grevat si nici nu ii poate diminua in mod substantial
valoarea decéat daca aceasta distrugere, deteriorare ori diminuare a valorii survine
in cursul unei utilizari normale a bunului sau in caz de necesitate.
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Legea de aplicare: Art. 166. (1) in cazul in care bunul ipotecat a fost distrus, deteriorat
ori valoarea sa a fost diminuata in asa mod incat a devenit inferioard valorii obligatiei
ipotecare, creditorul ipotecar nu poate cere debitorului sa constituie 0 noua ipoteca
pentru garantarea aceleiagi obligatii. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in cazul
in care, din culpa debitorului, bunul ipotecat a fost distrus, deteriorat ori valoarea sa a
fost diminuata in asa mod incat a devenit inferioard valorii creantei ipotecare, creditorul
ipotecar poate cere debitorului sa constituie o0 noua ipoteca pentru garantarea aceleiasi
obligatii, daca bunul nu era asigurat.

Art. 2.375. Daunele-interese. Creditorul poate cere, in limita creantei sale
ipotecare, daune-interese pentru prejudiciile suferite prin distrugerea, deteriorarea
ori diminuarea valorii bunului grevat, chiar si atunci cand creanta sa nu este lichida
ori exigibila. Daunele-interese platite astfel creditorului se imputa asupra creantei
ipotecare.

Art. 2.376. Clauza de inalienabilitate. Actele de dispozitie asupra bunului
ipotecat sunt valabile chiar daca dobéanditorul bunului cunoaste stipulatia din contractul
de ipoteca ce interzice transferul sau declara ca acest transfer este echivalent cu
neindeplinirea obligatiei garantate. [R.A.: art. 21 alin. (3) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Sectiunea a 2-a. Ipoteca imobiliara

Legea de aplicare: » Art. 168. Ipotecile imobiliare constituite inainte de data intrarii in
vigoare a Codului civil sunt supuse, in ceea ce priveste conditiile de valabilitate, dispozitiilor
legale existente la data constituirii lor. » Art. 169. Prin ,ipoteci imobiliare” in sensul titlului XI
al cartii a V-a a Codului civil se desemneazé toate garantiile reale imobiliare, indiferent
de momentul si de temeiul juridic al constituirii lor.

§1. Constituirea ipotecii imobiliare

Art. 2.377. inscrierea in cartea funciara. (1) Ipoteca asupra unui bun imobil
se constituie prin inscriere in cartea funciara.

(2) Ipoteca asupra unei universalitati de bunuri nu greveaza bunurile imobile
cuprinse in aceasta decat din momentul inscrierii ipotecii in cartea funciara cu
privire la fiecare dintre imobile.

Art. 2.378. Forma contractului. (1) Contractul de ipoteca se incheie in forma
autentica de catre notarul public, sub sanctiunea nulitatii absolute.

(2) Ipoteca asupra bunurilor unei persoane juridice poate fi consimtita in virtutea
puterilor conferite in urma deliberarilor sau a imputernicirilor intocmite sub semnatura
privatd, in conformitate cu regulile din actul constitutiv privitoare la reprezentare.

Art. 2.379. Obiectul ipotecii imobiliare. (1) Se pot ipoteca:

a) imobilele cu accesoriile lor;

b) uzufructul acestor imobile si accesoriile;

c) cotele-parti din dreptul asupra imobilelor;

d) dreptul de superficie.

(2) Ipoteca ce poarta asupra chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse
de un imobil, precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de
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asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi se supune regulilor publicitatii
imobiliare.

Art. 2.380. Ipoteca asupra unei constructii viitoare. Ipoteca asupra unor
constructii viitoare nu poate fi intabulata, ci numai inscrisa provizoriu in cartea
funciara, in conditiile legii.

Legislatie conexa: art. 3" alin. (1) din Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru
investitii imobiliare (M. Of. nr. 611 din 14 decembrie 1999).

Art. 2.381. inscrierea ipotecii. Ipoteca se poate inscrie fie numai asupra unui
imobil in intregul sau, fie numai asupra cotei-parti din dreptul asupra imobilului.

Art. 2.382. Extinderea ipotecii asupra amelioratiunilor. Ipoteca se intinde, fara
nicio alta formalitate, asupra constructiilor, imbunatatirilor i accesoriilor imobilului,
chiar daca acestea sunt ulterioare constituirii ipotecii. [R.A.: art. 1777 C. civ. 1864]

Art. 2.383. Extinderea ipotecii asupra fructelor imobilului. (1) Ipoteca se
extinde asupra fructelor naturale si industriale ale imobilului ipotecat produse dupa
notarea inceperii urmaririi silite sau, dupa caz, dupa notarea deschiderii procedurii
insolventei.

(2) Dreptul de ipoteca se extinde de la aceeasi data si asupra chiriilor si arenzilor
imobilului dat in locatiune. Acest drept este opozabil locatarilor numai din momentul
comunicarii notarii inceperii urmaririi silite, respectiv al comunicarii notarii deschiderii
procedurii insolventei, in afara de cazul in care acestea au fost cunoscute pe alta cale.

(3) Actele incheiate de proprietar cu privire la veniturile neajunse la scadenta
sau urmarirea acestora de alti creditori nu sunt opozabile creditorului ipotecar dupa
notarea inceperii urmaririi silite, cu exceptia cazului in care aceste acte au fost
notate in cartea funciara inainte de notarea inceperii urmaririi silite.

Legea de aplicare: Art. 160'. Pana la intrarea in vigoarea Legii nr. 134/2010 privind Codul
de procedura civila, referirea din cuprinsul art. 2.383 din Codul civil la ,notarea inceperii
urmatririi silite” se va intelege ca fiind facuta la ,notarea somatiei de platad”.

§2. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 2.384. Clauzele de inalienabilitate. (1) Actele de dispozitie asupra imo-
bilului ipotecat sunt valabile chiar dacé cel care a dobéandit bunul cunoaste stipulatia
din contractul de ipoteca ce interzice asemenea acte sau declara ca incheierea lor
este echivalenta cu neindeplinirea obligatiei.

(2) Clauzele care impun debitorului plata anticipata si imediata la cerere a
obligatiei garantate sau plata vreunei alte obligatii prin faptul constituirii unei alte
garantii asupra aceluiagi bun se considera nescrise.

Art. 2.385. Antihreza. Clauza prin care creditorul ipotecar este autorizat ca,
pana la data inceperii executarii, sa posede imobilul ipotecat sau sa isi insuseasca
fructele ori veniturile acestuia se considera nescrisa.
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§3. Ipotecile legale

Art. 2.386. Creantele care beneficiaza de ipoteca legala. in afara altor cazuri
prevazute de lege, beneficiaza de ipoteca legala:

1. vanzatorul, asupra bunului imobil vandut, pentru pretul datorat; aceasta
dispozitie se aplica gi in cazul schimbului cu sulta sau al darii in plata cu sulta in
folosul celui care instraineaza, pentru plata sultei datorate;

2. promitentul achizitor pentru neexecutarea promisiunii de a contracta avand
ca obiect un imobil inscris in cartea funciara, asupra imobilului respectiv, pentru
restituirea sumelor platite in contul acestuia;

3. cel care a imprumutat o suma de bani pentru dobandirea unui imobil, asupra
imobilului astfel dobandit, pentru restituirea imprumutului;

4. cel care a instrainat un imobil in schimbul intretinerii, asupra imobilului
instrainat, pentru plata rentei in bani corespunzatoare intretinerii neexecutate; dreptul
de proprietate al debitorului intretinerii nu se va inscrie in cartea funciara decét
odaté cu aceasta ipoteca, dispozitiile art. 2.249 aplicAndu-se in mod corespunzator;

5. coproprietarii, pentru plata sultelor sau a pretului datorat de coproprietarul
adjudecatar al imobilului ori pentru garantarea creantei rezultand din evictiune,
asupra imobilelor ce au revenit coproprietarului tinut de o atare obligatie;

6. arhitectii i antreprenorii care au convenit cu proprietarul sa edifice, sa re-
construiasca sau sa repare un imobil, asupra imobilului, pentru garantarea sumelor
datorate acestora, insa numai in limita sporului de valoare realizat;

7. legatarii cu titlu particular, asupra imobilelor din mostenire cuvenite celui
obligat la executarea legatului, pentru plata acestuia.

Sectiunea a 3-a. Ipoteca mobiliara
§1. Dispozitii generale
I. Constituirea ipotecii

Art. 2.387. Constituirea si eficacitatea ipotecii. Ipoteca mobiliara se constituie
prin incheierea contractului de ipoteca, insa ea produce efecte de la data la care
obligatia garantata ia nagtere, iar constituitorul dobandeste drepturi asupra bunurilor
mobile ipotecate.

Legea de aplicare: » Art. 164. (1) Ipoteca mobiliara poate fi constituita in favoarea
creditorului obligatiei ipotecare sau a unui tert desemnat de cétre acesta. (2) Atunci cand
beneficiarul ipotecii mobiliare este un tert, el va exercita drepturile creditorului ipotecar gi
va fi tinut de obligatiile acestuia. (3) Ipoteca mobiliara conventionald poate fi constituita
in favoarea unui singur beneficiar sau a mai multor beneficiari simultan. (4) Atunci cand
sunt mai multi beneficiari ai aceleiasi ipoteci mobiliare, ei vor primi acelasi rang, fie prin
inregistrarea simultana a ipotecii mobiliare in registrele de publicitate, fie prin desemnarea
unui agent. (5) Agentul va putea sa exercite toate drepturile creditorilor ipotecari care I-au
desemnat. El va putea singur s& asigure perfectarea ipotecii mobiliare si mentinerea sau
modificarea inregistrarii acesteia. (6) Agentul va raspunde fata de beneficiarii ipotecii
mobiliare pentru actele intreprinse. [...] » Art. 170. Ipotecile mobiliare constituite inainte
de data intrarii in vigoare a Codului civil vor fi supuse, in ceea ce priveste conditiile de
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valabilitate, dispozitiilor legale existente la data constituirii lor. » Art. 171. Prin ,ipoteci
mobiliare” in sensul titlului XI al cartii a V-a a Codului civil se desemneaza toate garantiile
reale mobiliare care nu necesita deposedarea debitorului de bunul afectat garantiei,
indiferent de momentul si de temeiul juridic al constituirii lor.

Art. 2.388. Forma contractului de ipoteca. Contractul prin care se constituie
o ipoteca mobiliara se incheie in forma autentica sau sub semnatura privata, sub
sanctiunea nulitatii absolute. [R.A.: art. 14 alin. (2) din Legea nr. 99/1999, Titlul V]

Art. 2.389. Obiectul ipotecii mobiliare. Se pot ipoteca:

a) creante banesti nascute din contractul de vanzare, contractul de locatiune
sau orice alt act incheiat cu privire la un bun, cele rezultate dintr-un contract de
asigurare, cele nascute in considerarea asumarii unei obligatii sau a constituirii
unei garantii, a folosirii unei carti de credit ori de debit ori a castigarii unui premiu
la o loterie sau alte jocuri de noroc organizate in conditiile legii;

b) creante constatate prin titluri nominative, la ordin sau la purtator;

) conturi bancare;

d) actiuni si parti sociale, valori mobiliare si alte instrumente financiare;

e) drepturi de proprietate intelectuala si orice alte bunuri incorporale;

f) petrolul, gazul natural si celelalte resurse minerale care urmeaza a fi extrase;

g) efectivele de animale;

h) recoltele care urmeaza a fi culese;

i) padurile care urmeaza a fi taiate;

j) bunurile corporale care fac obiectul unui contract de locatiune, care sunt detinute
in vederea vanzarii, inchirierii ori furnizarii in temeiul unui contract de prestari de
servicii, care sunt furnizate in temeiul unui contract de prestari de servicii, precum si
materia prima si materialele destinate a fi consumate sau prelucrate in exploatarea
unei intreprinderi, produsele in curs de fabricatie si produsele finite;

k) echipamentele, instalatiile si orice alte bunuri destinate sa serveasca in mod
durabil exploatarii unei intreprinderi;

I) orice alte bunuri mobile, corporale sau incorporale. [R.A.: art. 6 alin. (5) din
Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.390. Ipoteca instrumentelor financiare. (1) Ipoteca asupra instrumentelor
financiare se constituie conform regulilor pietei pe care acestea sunt tranzactionate.

(2) Ipoteca asupra actiunilor sau partilor sociale ale unei societati comerciale
se constituie potrivit regulilor stabilite prin lege speciala. [R.A.: art. 13 alin. (2) din
Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Legislatie conexa: P> alin. (2) al art. 5 din O.G. nr. 9/2004 privind unele contracte de
garantie financiara (M. Of. nr. 78 din 30 ianuarie 2004); » art. 99' LSC; » Regulamentul
Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 16/2021 privind constituirea, publicitatea si
executarea garantiilor reale (M. Of. nr. 1057 din 4 noiembrie 2021).

Art. 2.391. Descrierea bunului ipotecat. (1) Contractul de ipoteca trebuie sa
cuprinda o descriere suficient de precisa a bunului grevat.

(2) Descrierea este suficient de precisa, chiar daca bunul nu este individualizat,
in masura in care permite in mod rezonabil identificarea acestuia.
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(3) Descrierea se poate face prin intocmirea unei liste a bunurilor mobile ipotecate,
prin determinarea categoriei din care acestea fac parte, prin indicarea cantitatii, prin
stabilirea unei formule de determinare si prin orice alta modalitate care permite in
mod rezonabil identificarea bunului mobil ipotecat.

(4) Atunci cand ipoteca poarta asupra unei universalitati, contractul trebuie sa
descrie natura si continutul acesteia.

(5) Stipulatia potrivit careia ipoteca greveaza toate bunurile mobile sau toate
bunurile mobile prezente si viitoare ale constituitorului nu constituie o descriere
suficient de precisa in sensul alin. (1).

(6) Daca ipoteca poarta asupra unui cont bancar, acesta trebuie individualizat
in mod distinct in contractul de ipoteca. [R.A.: art. 10 alin. (3) si art. 16 alin. (1) din Legea
nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.392. Extinderea ipotecii asupra produselor. (1) Ipoteca se extinde
asupra fructelor si productelor bunului mobil ipotecat, precum si asupra tuturor
bunurilor primite de constituitor in urma unui act de administrare ori de dispozitie
incheiat cu privire la bunul mobil ipotecat.

(2) Se considera, de asemenea, a fi un produs al bunului mobil ipotecat orice

bun care il inlocuieste sau in care trece valoarea acestuia. [R.A.: art. 12 si art. 24 din
Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.393. instrainarea bunului ipotecat. (1) Cel care achizitioneaza un bun
n cursul obignuit al activitatii unei intreprinderi care instraineaza bunuri de acelasi
fel dobandeste bunul liber de ipotecile constituite de instrainator, chiar daca ipoteca
este perfectd, iar dobanditorul cunoaste existenta acesteia.

(2) In acest caz, ipoteca se stramuti asupra pretului sau altor bunuri rezultate
din instrainarea bunului ipotecat.

Legea de aplicare: » Art. 167. Actele de dispozitie cu privire la bunul ipotecat, incheiate
in conditiile art. 2.393 din Codul civil, sunt anulabile la cererea creditorului ipotecar numai
atunci cand produsele bunului ipotecat nu pot fi urmarite de catre creditorul ipotecar cu
acelasi rang ca si ipoteca initiald. Cu toate acestea, creditorul ipotecar nu poate obtine
anularea acestor acte in cazul in care le-a aprobat expres sau tacit. » Art. 172. in cazul
instrainarii bunului ipotecat, in conditiile art. 2.393 din Codul civil, in lipsa de dispozitie
contrara in contractul de ipotecd, debitorul ipotecar va depune pretul intr-un cont bancar
distinct si il va informa pe creditorul ipotecar cu privire la acesta. Creditorul ipotecar are
dreptul sa solicite informatii de la banca deponenta cu privire la operatiunile realizate de
debitorul ipotecar asupra sumelor depuse in acest cont.

II. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 2.394. Dreptul de inspectie. Creditorul ipotecar are dreptul sa inspecteze
bunul ipotecat. El este insa dator sa nu stanjeneasca activitatea celui care detine
bunul ipotecat. [R.A.: art. 11 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.395. Dreptul de a culege fructele bunului ipotecat. Stipulatia prin care
creditorul ipotecar isi rezerva dreptul sa isi insuseasca produsele bunului ipotecat
in contul creantei nu este valabila decat daca stabileste in mod detaliat conditiile si
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proportia in care urmeaza a se reduce creanta garantata in urma exercitarii acestui
drept. [R.A.: art. 16 alin. (2) din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Art. 2.396. Exigibilitatea anticipata. (1) Creditorul ipotecar are dreptul sa
considere exigibild creanta garantata si sa execute ipoteca in cazul in care constata
lipsa unei intretineri corespunzatoare a bunului ipotecat sau alte fapte, imputabile
debitorului, de natura sa faca dificila sau imposibila executarea ipotecii, astfel cum
aceste fapte sunt determinate prin contractul de ipoteca.

(2) Creditorul poate sa exercite dreptul prevazut la alin. (1) numai daca are
temeiuri rezonabile sa creada ca bunul ipotecat este pe cale de a fi pus in pericol
sau cd exista posibilitatea ca executarea obligatiei sa fie impiedicata.

(8) Clauzele care impun debitorului plata anticipata si imediata la cerere a
obligatiei garantate sau plata vreunei alte obligatii prin faptul constituirii unei alte
garantii asupra aceluiagi bun se considera nescrise. [R.A.: art. 11 alin. (2) lit. b) si
art. 22 din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

Legea de aplicare: Art. 173. in aplicarea prevederilor art. 2.396 alin. (3) din Codul civil,
dacd prin constituirea noii garantii este afectat rangul ipotecii existente, creditorul ipotecar
trebuie s& Tsi exprime acordul cu privire la constituirea noii garantii.

Art. 2.397. Declaratiile privitoare la ipoteca. (1) Constituitorul are dreptul sa
adreseze creditorului ipotecar o cerere scrisa prin care sa solicite acestuia:

a) sa emita o declaratie cu privire la valoarea ramasa din creanta garantata
prin ipoteca;

b) sa confirme ori, dupa caz, sa rectifice lista bunurilor care, in opinia debitorului,
fac obiectul ipotecii;

c) sa confirme ori, dupa caz, sa rectifice valoarea creantei care, in opinia
debitorului, mai este garantata prin ipoteca la o anumita data.

(2) Creditorul este obligat sa comunice debitorului, in termen de 15 zile de la
primirea cererii prevazute la alin. (1), dupa caz:

a) o declaratie scrisa prin care indicd suma rdmasa a fi garantata prin ipoteca;

b) confirmarea sau rectificarea declaratiei debitorului privitoare la bunurile
grevate si la suma ramasa;

c) o declaratie potrivit careia nu mai este titularul ipotecii, indicand totodata
numele si adresa succesorului sau in drepturi.

(3) Debitorul are dreptul sa obtind in mod gratuit o asemenea declaratie la
fiecare 6 luni.

(4) Creditorul poate sa ceara debitorului rambursarea costurilor rezonabile
ocazionate de emiterea declaratiei unei solicitari suplimentare fata de cea prevazuta
la alin. (3). [R.A.: art. 26 din Legea nr. 99/1999, Titlul VI]

§2. Ipotecile asupra creantelor
I. Dispozitii comune

Art. 2.398. Obiectul ipotecii. Ipoteca poate sa aiba ca obiect fie una sau mai
multe creante, fie o universalitate de creante.



