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ce rezultad ca transcrierea imobilelor succesorale pe numele mostenitorilor nu
poate fi conditionata de plata creantelor ce detinatorul acelor imobile ar fi avut

fata de defunct, ci succesorii pot fi numai obligati la plata acelor creante. § 2 si 4

din Legea nr. 16/1894. Publicitatea integrala — interes general. .........ccccocceviniiveninnenne.
[2] Ardeal. Carte funduara. Cadastru. Infiintarea lui in scop fiscal. Foaie cadastrala.
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106 din legea unificarii procedurii fiscale din 1938. Art. 110 din legea
judecatoriilor de 0C0ale. .......cooiiiiiiiiiiii e

Art. 6. Cadastrul din domeniul apararii, ordinii publice si al sigurantei nationale.................
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NATIONAIE. ...t s
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leg@ea tIMBDIUIUT.....coiiiiiiec et et
[5] Sunt scutite de timbru intabularea pe numele Statului a terenurilor expropriate

in Ardeal si caile de atac in contra deciziilor de intabulare.............ccccoovviiiiiiiiiiinee
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[10] Intabularea dreptului de proprietate in baza posesiunei faptice. Opozitie.
Termen. Distinctiune intre terte persoane dobanditoare de drepturi tabulare si
intre achizitorii directi §§ 2 si 8 alin. 2 din legea 29/1892. Onorariul curatorului
numit pentru reprezentare intr’o procedurd gratioasa a unei succesiuni il va

anticipa cel ce a POrnit ProCedUra. .........ccevirierienieiiniiteeneee et 54
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[13] a) Recuzarea judecatorilor. Nu constitue motiv de recuzare daca un
judecator a facut parte din acel complect al Tribunalului, care a respins un apel
ca tardiv, si apoi dupa casare cu trimitere, acelasi judecator a facut parte din acel
complet al Tribunalului, care a judecat fondul procesului. § 276 punct. 7, din pr.
civ. rom. b) § 18 din Constitutie privitor la dobandirea si detinerea de imobile
rurale se aplica numai acelora, cari dobandesc terenuri rurale in Romania dupa
data punerei in aplicare a Constitutiunei. c¢) Carti funduare. Intabularea dreptului
de proprietate in baza posesiunei faptice. Daca se constata, ca actele anexate
sunt inexacte si facute cu rea credinta, instanta poate sa paseasca la stabilirea
starii faptice, fara sa violeze principiile de drept privitoare la cartile funduare................. 58
[14] Posesiune faptica. Cine poate cere intabularea pe baza posesiunei faptice?............. 60
[15] Posesiune faptica. Cerere de intabulare bazata pe aceasta posesiune.
Imobilul aflat pe o zona militard. Nu indreptateste pe cumparatorul posesor si
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ca Statul sa-si fi exercitat dreptul de preemtiune. Decretul-lege din 2 Aprilie 1942.
Se aplica si Tn cazul cand posesiunea a avut loc Tnainte de acest decret.
Respingerea cererii. RAtiUNe ..o 61

Art. 117 din LEGEA NI 7/T996 ...ttt et es s 61
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dispozitiunile cuprinse in legea de comasare XIV. din 1880, prevede ca, in
cazurile de comasare, corectarea lucrarii executate se poate cere pe calea
actiunei, numai din cauza unei erori de calcul evidenta si numai in termen de un

an dela ridicarea la valoarea de drept a autenticitatii executiunei; de unde
urmeaza ca In materie de comasare, numai o vadita eroare de calcul, comisa cu

ocazia efectuarii lucrarilor de comasare, poate constitui obiectul unei actiuni de
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trebue intentata Tn termen de un an dela efectuarea lucrarilor de comasare. .................. 66
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Art. 13. Furnizarea valorilor de impunere ............ccocovieiiiiininee e 75
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Jurisprudenta:
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108 reg. cartilor funduare ............cccocooiiiiiiiiii 78
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documentele din arhiva relative la inscriptie ...........ccccoooiiiiiiiii 79
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[22] Actiunea de escindere imobiliara. Art. 168 Legea de executie. Conditiuni.
Proprietar extratabular. Chestia relei credinte. Obligamentul de a cerceta arhiva

CArti FUNAUATe ..o 81
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[27] Inscriptiune in registrele funduare. Drepturi reale. Drepturi personale cari

prin inscriptiune imbraca caracterul de drepturi reale................ccocoooiiiii 89

Dota nu este un drept real si nici un text de lege nu exista ca prin inscriptiune ar

putea dobandi CaraCter Ca Atare. ..........cocueeueeriierieniece et 89

[28] Carti funduare. Uzufruct dotal. Intabularea dreptului. ..........c.ccccooooiiiiiin 91

Intabularea dreptului de uzufruct dotal nu este Tn contradictie cu regulamentul

cartilor funduare n vigoare Tn Transilvania............ccccooiiiiiiiiiiiice, 91

[29] Uzufruct. Competinta instantelor in litigiile de uzufruct. Instanta de recurs
indicata a preciza natura contractelor (Art. 39 pr. civ. ung.). Neintelegerile
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exclusiva a instantei pe teritorul careia este situat imobilul. Caracterizarea juridica

exacta a unui contract cade sub puterea de control a instantei de recurs......................... 93
[30] Legea minelor. Drepturi miniere nevalidate. Daca pot fi Tnscrise in cartile
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[31] Drept de proprietate asupra obiectelor mobile si imobile. Proprietate
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1919, scutita de sub expropriere in anul 1924, - aprobatd de Ministerul de
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Ardeal. Cadastru. Vanzare. Foile cadastrale nu pot constitui o dovada a
transmisiunii unui imobil, in locul actelor juridice verbale cerute de ord. nr. 4420

din 1918. Act scris. Aplicarea legii Tn tiMpP ....ccceoiiiiriiiiieeeeee e 301
[145] Proprietate tabulara. Inscrieri Tn cartea funduara. Conditiuni...........c..cccocoeeiinnn. 308
[146] Ipoteca. Intabulare. Imobil dotal. Dota militara. Se aplica legea locala.

Ratiune. Admisibilitatea intabuldrii............c..coooiiii 309

[147] Carti funduare. Intabulare de drepturi reale. Act de vanzare-cumparare.
Lipsa dublului exemplar si a mentiunei ca actul s’a redactat in dublu exemplar.
Acorda drept la intabulare. Clausula intabulandi echivaleaza cu mentiunea ceruta
de dispozitiunile art. 1179 c. civ. Ratiune. Conditiile actului.............ccccccoeiiiinnn 310
[148] Carte funciara. Bucovina. Extinderea legislatiei din Vechiul Regat.
Intabularea dreptului de proprietate. Nu se cere act autentic (Art. 44 pct. 1,
Decretul-Lege nr. 115 din 27 aprilie 1938; art. 1294, 1295 Cod Civil)....cccceververennenne. 311
[149] Ardeal. Vanzare. Act scris din care sa rezulte obiectul si pretul. Ratiunea.
Intabularea. Nu e necesar sa fie facut dupa toate formele legale, adica sa fie
prevazut si cu semnatura cumparatorului (ordonanta maghiara nr. 4.420 din
TO T8 ettt e e ettt e e e e e et et e e e s e e e enaas 313
[150] Anularea actelor de dispozitie incheiate in Ardealul de Nord (lege). Ipoteca
creditorului pretului. Intabulare. Ordine publica. Solutie negativa (Art. 11 L. nr.
BA5/TOA5) ettt et e et eeanes 315
[151] Carte funciara. Regulamentul de Carte funciara din Ardeal nu prevede o
procedura speciala de citare, asa ca aceasta nu poate fi socotita ca Indeplinita

prin afisare, citatia urmand a se inmana conform disp. procedurii civile. ..................... 316
[152] Procedura Tnscrierii In cartea fUNCIara. ..........ccocuveeeeieeeieeiiec e 316
[153] Cerere de inscriere. Hotariri judecatoresti. Obligatiile autoritatii Tn materie

Lo (Yo 1 (R (V] s L1 = - DRSSP 318
[154] Executare silita imobiliara. Tncheere. Lipsa minutei........cccooeeeeniiiieniniencncenns 319
[155] Tnscrierea dreptului. Contract de vanzare-cumparare. Decretului-lege nr.

61/1990. Verificarea validitatii actului.............ccccocooiiiiiiiiiiii 321
[156] Incheiere de carte funciara. Verificarea din oficiu a valabilitatii actului ............... 323
[157] Valabilitatea actului sau faptului juridic. .......coccoveeoeniiieeeeee 324

Art. 49. Respingerea cererii de inscriere in cartea funciard ...........ccccocoeiiiiiiiiiiinnnne 326
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Jurisprudenta:

[158] Vechile raporturi de drept urbariale privitoare la imobile, ca si cele isvorate

din contracte, cunoscute sub denumirea de ,fundi censuales”, ,taxales” au incetat

in baza legei IX. 1848 si ele nu se mai pot infiinta. Dispozitiunile acestei legi fiind

de ordine publica orice conventiuni contrarii prevederilor ei sunt radical nule si

astfel partea nu-si poate valorifica vreun drept pe un raport de drept taxalist,
infiintat ulterior anului T848. ..........c.cooiiiiiii 327
[159] Dobandire de imobil. Tnscriere in cartile funduare. Dreptul instantei de a
examina daca transmisiunea de proprietate este facutd in mod regulat.
Aplicatiune in cazul unei Societati culturalo-religioase, functionand ca o societate
COOPETALIVA ...ttt ettt ettt ettt sttt et ettt ettt et e et e e st e saeesane et enbeenanesanes 329
[160] Carte funduara. Contract de donatiune si de vindere-cumparare imobiliara.

Cerere de intabulare. Conditiuni formale. Lipsa capacitatii. Contract incheiat in
strainatate. Conditiuni (art. 60 67, 69 alin. Il, 82 alin. d si e, 119 Reg. carti

TUNAUAIE) e 334
[161] Ardeal. Recurs. Intitularea lui apel. Continut din care rezulta ca este vorba
de un recurs. Admisibilitatea n principiu a recursului (Art. 481 Pr. civ. ard.). ....c.......... 337

Ardeal. Carte funduara. Recurs. Instanta unde se depune. Legea aplicabila (Art. 32
legea Curtii de Casatie). Ardeal. Carte funduara. Cerere de intabulare. Obiect
neprecizat. Efect. Respingerea cererii (Art. 51, 63, 87 si 122 din Regul. carte
funduara)

[T63] Carte TUNAUATIA. oo e e et 342
[164] Carti funduare. Respingerea cererii de intabularea unei ipoteci. Partea are
interes sa se noteze aceasta respingere. Neocuparea instantei asupra notarii
respingerii. Omisiune esentiala..............ccocooooiiiiiiii 342
[165] Cerere de intabulare insuficient timbrata. Respingerea cererei. ........c.cccceeereeeeene 343
[166] Carte funduara. Intabulare. Conditiuni. Formalitati. Regula: ,Locus regit
actum”. Aplicatiune. Acte de finstrainare imobiliare intre soti. Valabilitatea
instrainarii in Statul unde a fost incheiat actul. Neindeplinirea conditiunilor de
forma acolo cerute. Consecinta. Actul nu poate fi intabulat.............c.cccocooiiin 344
[167] Agrar. Legea din 29 Martie 1937 pentru interpretarea art. 47 din legea
pentru reforma agrara din Transilvania avand un caracter interpretativ, se aplica si
litigiilor Tn curs, afara numai daca nu a intervenit o hotarare definitiva cu putere
dE TUCTU JUAECAL. ...ttt ettt ettt s 346
[168] Ardeal. Lege agrara. Expropriere. Dobanditor. Intabularea dreptului sau.
Neexercitarea preemtiunii Statului. Respingerea cererii de intabulare (Art. 47 L.
ABE. TTANS.) ittt 352
[169] Carte funciara. Actele de donatiune, sub semnatura privata, intervenite
fnainte de 15 Septemvrie 1943, nu mai pot fi intabulate, dupa aceasta data n
cartea funciara, donatiunea este un act solemn, solemnitatea fiind de ordine
publica. Efectele actelor anterioare datei de 15 Septemvrie 1943, ce se produc
dupd aceasta data sunt supuse conditiunilor de ordine publica din legile extinse. ......... 353
[170] Ardeal. Carte funduara. Document afectat de o nulitate relativa evidenta.
Contract de vindere-cumparare intervenit intre soti. Instanta de carte funciara nu
poate admite intabularea sau prenotarea (Art. 69 din regulamentul cartii
funduare). RESPINGEIea COIEIii ......uiuiiiriiriiiiiie ittt 354
[171] Executare silita imobiliara. Regim de carte funciara. Codul roman de
procedura civila. Legea nr. LX/1881. Nulitate. Ordonanta de adjudecare...................... 356



525 VOL.1 ~ Legea nr. 7/1996

[172] Refuz de intabulare. Incompatibilitate. Judecator care a pronuntat solutia

ramasa definitiva si irevoCabila.........cccviiiiiiiiiiiieee e 359

[173] Vanzare silita imobiliard. Piedici la intabulare. Principiul legalitatii

fnscrierii. Respingerea cererii. Caracterul hotararii judecatoresti..........c..cccccvveevvenennenne. 360
Art. 50. Comunicarea Tncheierii de carte funciara. Caile de atac .........covvvveveeeeieeeeieeeenennnn, 362

Jurisprudenta:

[174] Carti funduare. Recurs in instanta a treia. Inadmisibilitate. Art. 145 regul.

cartilor funduare ... 363

[175] Ardeal. Carte funduara. Recursul Tn contra incheierei de intabularea unui
drept de ipoteca, trebuie considerat ca un apel si timbrat ca atare (Art. 9 legea
EIMIDTUIUT) . et e e e et e e e e e e e e e e aaaaes 364
Desi procedura civila si legea executionala Tn vigoare in Ardeal intituleaza recurs
calea de atac in contra deciziilor date Tn prima instanta in materie de executie
silita, aceasta cale nu poate fi considerata decat ca o cale ordinara de atac, ca un
apel si timbrat ca atare, conform art. 9 din legea timbrului. ........ccccoceiiiiiininiinin, 364
[176] Executiune imobiliard. Intabularea dreptului de executiune. Debitor
domiciliat Tn America. § 165, 178 si 179 din legea de executiune, - § 142 si 145
din regulamentul cartilor funduare...............cccooooiiiiiiii 365
[177] a) Prenotarea de ipoteca. Apel contra deciziei prin care se ordona
prenotare. Cum se comunica apelul cu partea intimata? § 142 din reg. cartilor
fonduare. b) Tn apel nu se pot depune acte noi si nu se pot indrepta nici greselile
intervenite Tn cererile de carte fonduara..........c..ceceevirieiininceninccceee 367
[178] Termenul de apel in materie de carti fonduare este de 30 zile, cand
comunicarea s'a facut cu partea Tn afara de circumscriptia primei instante. § 143
E YT T Y= R ol PSR SESURNSRPSRR 368
[179] Carte fonduara. Art. 168 din regulamentul cartilor fonduare. Se poate reveni
asupra ncheerii anterioare a aceleiasi instante de carte fonduara si se poate radia
vreo inscriptiune de carte fonduara, ce a ramas definitiva prin neapelare, fara
ascultarea partilor interesate? Solutie negativa. Conditiunile valabilitatii
interdictiunei de Tnstrainare $i grevare ..o 369
[180] Carte funduara. Credit cu ipoteca. Drept de a ataca cu apel incheerea
instantei de c.f. Ratiune. Este parte interesantd, desi nu este avizata (Art. 138 Reg.
c. f.). Cai de atac. Drept lezat. Creditor ipotecar. Admisibilitate. Creditor ipotecar.
Indiferent de necomunicare, are drept de apel contra decisului judecatoriei ca
INStaNtd de C. . oo 373
[181] Apelul (recurs) indreptat contra unei Tncheeri datad de Judecatorie ca
instanta de carti fonduare nu poate fi judecat de Tribunal fara sa se comunice
intimatului. Violarea dreptului de aparare. § 142 reg. €. f...c.ccocenirvicniiieenincicceee, 374
[182] Apel (recurs) in materie de carti fonduare semnat de avocat. Depunerea
ulterioara a procurei nu constituie o indreptare inadmisibila Tn sensul § 142

IN TEE. €. fe ettt et ettt sttt nens 374
[183] Termenul de apel (recurgere) in materie de carti fonduare este de 15 zile. §
13 din legea 54/1912. § 143 reg. C. f. § 552 Pr. CiV. weveeeeririeniiieciencceereeeceeee e 375

[184] a) Apel in materie de carti funduare. Partea nemultumita cu o incheere
nedefinitiva poate uza in termen legal de calea apelului, prevazuta la § 142 si
143 din reg. cartilor funduare si nu i se poate cere deschiderea unei actiuni de
radiere, care presupune existenta unei intabulari ramase definitive. b) Revenindu-
se asupra unei hotarari a Comitetului Agrar data Tn materie de expropriere agrara
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si ramanand definitiva hotararea de revenire, in baza ei se poate cere intabularea
dreptului de Proprietate. ........coeoieeieririeniieciet ettt 376
[185] Omisiune esentiala. Cand instanta de fond judeca o pricina, fara sa se
pronunte asupra exceptiunei ridicata de catre una din parti in sensul ca cealalta
parte n-are calitate de a sta Tn proces, - a dat o hotarare casabila pentru omisiune
esentiala, § 30 pct. 5 din legea Inaltei Curti. Incheierile date de instanta de carti
funduare pot fi atacate numai de catre partile interesate, § 14 si 138 dinreg. c. f.......... 378
[186] Ardeal. Cauze de comasare. Apel sub legea accelerarii. Parti indreptate la
reprezentare individuala. (Art. 60 L. acceler. din 1925; art. 205 Ordonanta nr. 30
din 1909 a Ministerului de Justitie maghiar). Comasare.reprezentare individuala.
Art. 60 L. acceler. din 1925; art. 205 Ordonanta nr. 30 din 1909 a Ministerului de
Justitie MAGHTAT). COMASATE. ...ceteiriiiriiiriie ittt ettt ettt ettt ettt eate et 379
[187] Carte funduara. Ardeal. Deciz de seriere. Recurs. Termen. De cand curge.
Dela Tmplinirea unui termen de 15 zile, calculate din ziua desbaterii seriale (Art.

196 si 199 leg. executionald din Ardeal)............cccoooiiiiiiii 385
[188] Carti funduare. Intabulare. Act sub semnatura privata. Pentru a fi intabulat
este necesar sa fie redactat de avocat sau de un notar comunal..........cccccoovvevvveneneiinnn. 387

[189] Curtea de casatie. Sectiunea competinte. Recurs n materie de carte
funduara. Caracter. Afacere civila. Competinta Sect. l-a a Curtii de Casatie (Art.

31 leg. Curtii Casati€) ......ocveuiiieiiiiciiiiiccec s 388
[190] Ardeal. Carte funduara. Cerere de intabulare. Comunicare petitionarului.
Discutarea calité;ii ACESTUIA. weuneiiiie e e et e 389
Termen de recurs. Calculare (Art. 138, 145 reg. C. f.)eoeveeviiniriiniriencneciccecccee 389
[191] Carte funciara. Tnscriere. Incheiere de Tnscriere. Contestatie. Conditiuni de
admisibilitate. Termen pentru introducerea contestatiei.............cc.coccoveeviiiiiiicicennne, 389

Carte funduara. Intabulare. Achizitor. Daca pe calea unei cereri de carte funduara
se poate examina daca dreptul a fost dobandit cu buna sau rea credinta. Solutie
NEGALTVA ...ttt et et e ettt 389
[192] Potrivit dispozitiunilor articolului 13 din Legea LIV: 1912, in materie de
Reforma Agrara, cand urmeaza a se judeca recursurile n casare fnaintate n
contra hotaririlor Tribunalelor ca instante de apel, Tn legatura cu lucrarile de carte
fonduard, este competenta nalta Curte de Casatie si Justitie. Cauzele gratioase de

carte foNAUAra.........ccooiiiiiii i 392
[193] Agrara (Lege). Ardeal. Expropriere. Caile de atac Tmpotriva intabularii
ROtArTrii € EXPIOPIIEIE ...ttt 393

[194] Contestatie in anulare. Incheiere de intabulare. Act de executare. Hotarire
judecatoreasca. Comunicare. Caracter contencios sau necontencios al procedurii

TNEADUTATTT «..eeee ettt s s 397
[195] Incheiere de carte funciara. Act administrativ ilegal ........c.ccoceoeniniininiinnenns 400
[196] Actiune Tn anularea intabularii. Competenta ...............ccocoovoiiiiiiiii 400
[197] Incheierea de intabulare. Cerere de anulare. Competenta..............ccccocveiiinnnins 400
[198] Rezolutiunea actului de Tnstrainare. Hotarire judecatoreasca. Rectificarea

intabularii. Incheiere de cf. Plangere. Caracterul jurisdictional al intabularii ................. 401
[199] Executare silita imobiliara. Contestatie. Competenta ............ccccooveviviiiiniinnnnnne. 402
[200] Actiuni in anulare si plingeri. Atacarea titlului. Competenta............c..ccccocoeveennne. 403
[201] Competenta pentru stabilirea dreptului de proprietate. Incheiere de

respingere. Plangere de carte funciara .........cccccoevieniiieniniiiineecec e 403
[202] Incheiere de carte funciara. Plangere de carte funciara. Apel. Competenta........... 403

[203] Rectificarea inscrierilor. Inadmisibilitatea actiunii in  contencios
administrativ. Refuzul biroului de carte funciard..........cccccooiiiii 405
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[204] Carte funciara. Competenta judecatorului delegat. Incompatibilitate ...................
[205] Incheierea de carte funciara. Cai de atac. Competenta..........c..ccococvevnriieriiennnnne.
[206] Drept de proprietate. Tnscriere. Incheierea de admitere. Comunicare.
Legalitatea TNCREIEITi..c..eoueeiiririeie et
[207] Plangere de carte funciara. Depunere la biroul teritorial din cadrul oficiului
teritorial. Neconstitutionalitatea prevederilor art. 50 alin. (2) teza a doua din
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 in masura in care nu
permit accesul direct al contestatorului si la instanta de judecata competenta...............
[208] Exceptia de neconstitutionalitate a prevederilor art. 50 alin. (1) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996. Respingere. Incheiere de carte
funciara. Comunicare. Plangerea Tmpotriva incheierii de cartea funciara. Parte
TNEEIESATA ... e et s
[209] Plangere impotriva incheierii de carte funciara. Intregirea cererii initiale
adresate Biroului teritorial de cadastru si publicitate imobiliara n procedura
plangerii. Cereri noi de competenta instantei de drept comun. Inadmisibilitate.
Legalitatea TNCHEIETi.....coouiiriiiiiiiii e e

Art. 50'. Lipsa calitatii procesuale pasive a oficiului teritorial ..............c.cccoeiiiiiiinne.

Jurisprudenta:

[210] Calitatea procesuala pasiva a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara

in plangerile de carte funciara intemeiate pe dispozitiile art. 50 din Legea nr.
771996 ettt ettt ettt e e e e ettt e e e e et eeeeenas

Art. 51. Rectificarea cartii funciare se poate face doar in baza unei hotarari
judecatoresti irevocabile sau a acordului titularului tabular. ...,

Jurisprudenta:
[211] Cand este necesara schita terenului reclamantului? Cota ideala in imobilele
indivize. Nevoe ca toti copartasii sa fie chemati Tn judecata? .............ccocooveieiinnn

Art. 52. Prima inscriere a unui imobil Tn cartea funciara. Reconstituirea cartilor
TUNCIATE oottt aaaaaeananenenes

Jurisprudenta:

[212] Bucovina. Infiintarea (refacerea) registrelor funciare. Examinarea fondului
dreptului. Chestiuni Tn legatura cu posesia imobilelor sau servitutile existente.
Instante competente (Art. 5 pr. speciala pentru infiintarea registrelor funciare)...............
[213] Carte funduara. Imobil. Fasciculd distrusa Tn timpul razboiului. Refacerea

ei. Conditiuni. Drepturi reale. Necesitatea valorificarii lor in fata judecatorului
delegat cu refacerea cartilor funduare. Stabilirea acestor drepturi prin actiune de
ArEPE COMUN L.ciiiiiiiiie ettt sttt e b e sb e st st et beenaees

Art. 54. Trimiterea din oficiu de catre notarul public si instantele judecatoresti la
biroul teritorial a actelor privind drepturile tabulare ............coooeviiiiiiiniee,
Art. 55. Inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor. Inscrierea ipotecilor
ST PIIVIIEGITION ..ttt et

422
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Jurisprudenta:

[214] Carti funduare. Concordat fortat extra-falimentar. Notarea dreptului de
executie in cartea funduara, pe baza unui drept de ipoteca. Daca poate fi admisa
dupa deschiderea procedurei concordatului fortat. Art. 18 din ordonanta ungara

nr. 4070 din 915 a concordatului fortat extrafalimentar. Solutie negativa................

[215] Hotarirea despre intabularea dreptului de ipoteca cu privire la creantele in

ValUA SEFAINA cooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et e e e sa e aaaaaeaaaaaes

[216] Potrivit art. 89 si 90 Legea p. Reform. Agrara din Transilvania si art. 114 din
Reg. prin efectul exproprierei, orice sarcini sau ipoteci cari grevau imobilul
expropiat, se desfiinteaza de drept, iar drepturile creditorilor ipotecari trec asupra
pretului, urmand a fi platiti in renta. Conform art. 87, 89 si 90 din aceeasi lege si
art. 113 si 114 din Reg. Judecatoria de ocol, ca instanta de carte funduara, are
competenta materiala - indiferent de valoare - in chestiunea liquidarei si plata
sarcinilor ipotecare, ordonand seriarea pretului dupa normele legilor in vigoare si

a dispune achitarea creditorilor ipotecari T renta. ........ccccceveereeriiiieeneenienieneeane

[217] Art. 509 din proc. civ. ardeleana este abrogat prin art. 87 din legea pentru
Curtea de Casatie. Bine s'a ordonat executia silita si pentru taxa de intabulare
ipotecard, ce s'a ivit in urma executiunei de asigurare prealabild, pentruca taxa de
inregistrare face parte din cheltuelile executiei de asigurare, cari privesc pe
debitor conform art. 230 din legea de executie, in proportia in care a fost obligat

la plata cheltuelilor de judecata, daca in procesul de fond nu se dispune altfel. ......

[218] Hipoteca. Radiere. Conventiune in care se stipuleaza locul platii.

Nerespectare. Anularea radierii. Art. 902, 905, 1413, 1426 c. civ. ard. .....ccccouenee.

[219] Stipularea competintei facuta intre creditor si debitorul personal nu are
efect Tn actiunea ipotecara intentata contra proprietarului, daca acesta nu este
debitor personal. Cand instanta de apel reformeaza sentinta Tribunalului, prin
care s'a admis exceptia dilatorie si s’a stins procesul, - are dreptul sa trimita

Tribunalului procesul sa fie judecat in fond in prima instanta..............cc.ccooeeennn.

[220] Obiectele mobile, care sunt incorporate la un imobil, intrucat sunt de prima
necesitate, si fara de care imobilul n’ar mai putea corespunde scopului pentru
care este destinat, sunt de a se considera ca lucruri imobile. Executare silita.

Ipotecd. Imobile prin destinatie.............ccooviiiiiiiiiiii

[221] Tmprumut garantat prin ipoteca. Credit de cont curent. Natura lui juridica
de garantie. Diminuarea sau majorarea contului pana la concurenta sumei
garantate. Plata. Nereducerea ipotecei. Lipsa caracterului de imprumut determinat
[222] Actiune ipotecara. Tn cazul transmisiunei dreptului de proprietate asupra
imobilelor notarea dreptului executional asupra ipotecei si apoi executarea acestui
drept executional numai atunci nu este impiedecata daca conform dispozitiunilor
alin. 3 si 4 al art. 137 a Legii Exec. ori procesul intentat pentru fncasarea
pretentiunilor ipotecate este prenotat in cartea funduara, ori ipoteca este intabulata
pe baza unui act public cu titlu executoriu, sau pe baza unei sentinte sau

transactiune JUdeCAtOr ASCA. .........cueiuiuiieiiieiiiieic e

[223] Din natura juridica a dreptului de ipoteca urmeaza, ca datoria asigurata cu
ipotecd trece fara stipulatiune expresa asupra proprietarului de cartea funduars,
insa cand proprietarul imobilului ipotecat nu este debitor personal, creditorul fata
de acesta nu poate sa pretinda decat suma pana la care se intinde dreptul de
ipoteca si ce rezulta din cartea funduara. Deci debitorul ipotecar raspunde numai
pentru creanta si dobanzile intabulate, nu si pentru accesoriile cari sunt Tn plus
stipulate Tn actul, in baza caruia s’a facut inscriptiunea si cari desi insarcineaza pe

debitorul personal, dar nu sunt inscrise Tn cartea funduard. .........c.ccecevereecincennn.

...... 438
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...... 441
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[224] Actiune ipotecara. Nu este necesar sa fie Tmprocesuat in afara de
proprietarul tabular al imobilului grevat si debitorul personal. Creditorul ipotecar,
in baza creantei sale, nu este constrans sa uzeze in primul rand de actiune
personald, ci el are dreptul de alegere, fie de a porni actiunea personala in contra
debitorului, pe temeiul simplei creante, fie de a exercita actiunea ipotecara contra
proprietarului IMODIHTUIUIL c..co.coiiiii e 454
[225] Ipoteca se poate inscrie Tn cartile fonduare numai pe imobilele, cari sunt
intabulate pe numele debitorilor. Debitorul urmarit nu se poate confunda cu
componentul sau proprietarul unei firme, proprietar intabulat in cartile fonduare.
AL <=3 o ST U S PSIR 455
[226] INEADUIAIE. .. 457
[227] a) Intabulare de ipoteca. Dela ce data pot fi intabulate dobanzile? Daca se
cere intabularea dobanzilor din ziua scadentei cambiilor scadenta trebuie sa

rezulte fara indoiala din cerere si anexele ei. § 131 dinreg. . f. ccooceeviiniieininicninnnn. 457
b) Tn ce conditiuni se poate intabula dreptul de ipoteca si asupra uzufructului?
Cand Tsi are aplicatiunea § 208 din legea de executiune?.............ccocoevviiiiiicincnnn. 457
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Pretentiunile. ... 129
[288] Proprietate imobiliara. Dobandirea ei. Tnlaturarea actului de achizitie.
De cand cumparatorul poate reclama folosinta imobilului cumparat. Art. 425,

431 si 441 Cod civil austriac. Intabularea. ..........cccoeveiieriiiiiiieceee e 130
[289]. Carti funduare. Proprietate. Schimbari. Cum se pot face. Clausula
INEADUTANGI. «eiiiiii ettt 133
[290] Drept de proprietate imobiliara. Poate exista si poate fi dovedit si in afara de
prevederile cartilor funduare.............ccocooiiiiiiiiiii 133

[291] a) Ancheta in futurum. Competinta instantei. Fondul dreptului. b) Trianon.
Tratat. Bunuri care au apartinut Statului ungar. Drepturi succesorale. Intinderea
acestei notiuni. ¢) Teritoriu ocupat. Situatiune juridica. Suveranitatea Statului
roman. Momentul stabilirii €i.......c..ocoooiiiiiiiiiii 134
[292] Vanzarea in dreptul austriac. Se face prin traditie si primire. La vanzarile
imobiliare, traditia se face prin intabularea Tn C.F. Aplicatiune in cazul vanzarii
unui imobil catre Statul MAghiar. ........ccoiiiiiii e 139
[293] Dreptul de uzufruct neintabulat. Interpretarea art. 321, 431, 451 si 481
C.c.a. Degi este cert ca art. 481 in conglasuire cu art. 321, 431 si 451 din cod. civ.
austriac decreteaza ca un drept real asupra bunurilor imobiliare inscrise Tn cartile
funduare nu se dobandeste decat prin Tnregistrarea regulata in aceste carti publice,
insa oricat de categorica pare aceasta dispozitie ea nu exclude in mod absolut
posibilitatea de-a dobandi posesiunea justa a vre-unui drept real cu plin efect fata
cu transmitentul si cu succesorii sai universali, cum si fatd cu succesorul sau
singular nefnscris Tn cartea funduara (extratabular). .......c..ccoceoveevininininnncnceen 140
[294] Dobandirea titlului de proprietate. Calitatea de proprietar sau coproprietar
se dobandeste exclusiv prin intabularea in cartea fonciara. Sentinta, prin care se
stabileste obligatia de a recunoaste coproprietatea asupra unui imobil, constitue
exclusiv un titlu conf. § 431 cod. civ. buc. pentru a cere intabularea dreptului de
proprietate, dar nu confera celui indrituit calitatea de coproprietar. Actiunea de
esire din indiviziune in baza unei sentinte judecatoresti nefnregistrata in cartea
fONCIAra €Ste PrEMATUIA. ..c.eiiuiriiiiiiiieie sttt ettt ettt sttt sttt s 142
[295] Ardeal. Act propriu pentru intabularea dreptului de proprietate. Contract de
vinzare-cumparare fara act de intabulare. Contractul de vinzare-cumparare naste
numai raporturi directe. Transmisiunea de proprietate nu se poate face fara
intabularea vinzarii. (Art. 30 alin. 6 si 9 legea Inaltei Curti; Art. 424 c. c. ard.). .............. 145
[296] Conditiunile de Tnstrainare a bunurilor dobandite prin improprietarire
conform legii pentru reglementarea circulatiunii acestor bunuri. Daca si
persoanele juridice pot beneficia de disp. art. 1¢? Solutiune negativa. Sanctiune.
Nulitatea actului se poate constata chiar fara citarea vanzatorului...........ccccceveeneeneennne. 148
[297] Legile de procedura sunt de ordine publica si retroactive. Consecinte la
competinta instantelor cand in cursul procesului se amplifica competinta. Lucru
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judecat. Numai raportul de drept judecat dobandeste autoritate. Art. 411 pr. civ.
jurisprudenta si doctrina largesc acest cadru; Tn ce masura. Chestiuni prejudiciale
cari dobandesc autoritatea lucrului judecat. Achitarea pretului nu constitue o
chestiune prejudiciala indispensabila la obtinerea dreptului de proprietate. Art.
431 c. c. austr. Transferarea dreptului de proprietate. Intabularea. Nu e necesara
fata de proprietarul ce a transmis dreptul. Se cere numai fata de terti. Drept real
absolut. Erga omnes. Art. 372 c. c. austr. Fata de cel ce transmite imobilul,
achizitorul trebue sa dovedeasca, Tnsa, numai titlul si modul valabil prin care a
ajuns in proprietate. Numai in actiunile de indeplinire se aplica principiul dupa
care nici o parte care trebue sa faca o prestatie cu aceeasi baza de drept, nu e
obligata sa presteze decat concomitent cu cealalta........coccevireeviniiiininieniniccneeens 150
[298] Ardeal. Carte funduara. Servitute reala. Intabulare. Conditii. Este exact ca
stabilirea dreptului real de servitute nu se putea face fara introducerea in proces a
coproprietarilor inscrisi in C. F. Totusi cand recurentul a cerut prin actiune numai
executarea obligatiunii personale luate Tn scris de intimatul coproprietar - anume
de a elibera numai actul propriu intabularii dreptului de servitute care nu se
contesta, - urmeaza ca instanta de fond nu putea refuza sa oblige pe intimat la
executarea acestei obligatiuni, pe motivul ca figureaza in C. F. doi proprietari ai
fondului aservit, fiindca aceasta imprejurare era indiferenta executarii obligatiunii
personale, pe care el o contractase fata de recurent si conform careia era obligat
sa obtina consimtamantul coproprietarului sau la instituirea dreptului de servitute.
Obligarea parftului la eliberarea actului propriu pentru intabularea dreptului.
obligatie personald...........ccococoiiiiiiii 154
[299] Operatiuni in cartile funduare. Cand acestea se fac in baza unei hotarari
judecatoresti definitive nu este necesar a cere mai intai ordonarea executiunii in
baza acestui titlu, ci mutatiunea se poate cere deadreptul la instanta cartilor
fonduare. §§ 1, 2 si 220 din legea de executiune. - §§ 81 - 86 din reg. Cartllor
fonduare. For;a publicd, lipsa necesitatii la INEADUIATE. oo 155
[300] Ardeal. Carte funduara. Cerere de intabulare. Cercetarea titlurilor
prezentate. Se face din oficiu. Ipoteci. Dobandire. Consimtamant proprietar.
Stingere. Declaratie beneficiar. Are loc numai prin intabulare si radiere. Acte sub

semnatura privata. (Art. 129 si 81 Regul. cartilor funduare). ...........cccocoviiiiiiiinnn. 157
[301]. Servitute de uzufruct. Prmcnpnle fundamentale de carte fundual’. Radiarea
(stergerea) dreptului real Tnscris Tn cartea funduala. ........cooceiiiiiiiniiii 159

[302] Ardeal. Carte funduara. Drepturi reale. Dobandirea lor. Drept de proprietate
intabulat la Cartea funduara. Pierderea lui. Conditiuni. Are loc numai prin actiune
pentru radierea intabularii. (Art. 425, 431 si 444, cod. civ. ard. si art. 148 Regul.
CArti fUNL). (e 175
[303] Ardeal. Vanzare. Cand se transmite proprietatea? Expropriere pentru utilitate
nationala. Valorificarea pretentiilor avute asupra imobilului expropriat. Art. 90
legea agrara din Transilvania. ......oooeeceriiee et 177
[304] Ardeal. Carte funduara. Intabulare. Act nul intabulat. Radierea intabularii
din oficiu. Admisibilitate. Conditiuni. Radierea intabularii facuta in baza unui act
nul, poate fi facuta chiar si din oficiu, in procedura gratioasa, fara citarea partilor ......... 179
[305] La iesire din indiviziune, trebuie chemati in proces toti acei cari figureaza
ca si coproprietari de carte funduara chiar daca au finstrainat partea lor.
Nerespectarea acestui principiu aduce nulitatea actiunii de iesire din indiviziune.
Faptul ca unul din coproprietarii tabulari si-a vandut partea nu scuteste pe
reclamantii coproprietari de a chema in judecata, alaturi de noul titular al
dreptului si pe proprietarul tabular..........ccccooveiiiiiiin 181
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[306] Ardeal. lesire din indivizie. Licitatie publica. Creditori tabulari. Citare.................. 182
[307] Carte funduara. Intabulare. Radierea intabularii. Conditiuni. Proces. Cerere
de notarea procesului. Conditii. (Art. 148 regul. cartii funduare). ..............ccccooeiiinnn. 183

[308] a) Concordat preventiv. Tncheierea cuprinsa in procesul verbal dresat de
judele delegat in materie de contestatiuni la verificarea creantelor, este o
adevarata hotarare judecatoreasca si deci susceptibila de recurs in baza § 103 din
Constitutie. b) Nu se poate vorbi de tardivitatea recursului, atunci cand decizia
atacata n’a fost comunicata. c) Nulitatea drepturilor de preferinta castigate prin
sechestre, executii silite, sau asiguratoare fn ultimele 60 zile fnainte de
introducerea cererei de concordat prevazuta la § 21 din legea concordatului
preventiv, se aplica prin analogie si Tn conformitate cu principiul egalitatii,
creditorilor, si asupra ipotecelor dobandite de creditor in baza autorizatiunei de

intabulare data de debitor. .........oouiiiieiee e 184
[309] Dobandirea dreptului de proprietate imobiliara dupa codul civil
bucovinean. Deosebire intre acest cod si codul civil roman. .........cccccceevvieieiieeiiecnnenne, 187

[310] Ardeal. Carte funduara. Proces. Notarea lui. Radierea notarii pe baza unei
hotariri definitive. Conditiuni. (Art. 12, leg. LIV din 1912; art. 151, regul. cartii

TUNAUAIE). e e 188
[311] Carte funduara. Intabulare. Acte facute de mandatar. Conditiuni. (Art. 31
regul. Carti. fUN.). ..o 190
[312] Moratoriu. Debitori urbani posesori pe baza de contract, dar neinscrisi in
cartea funduara asupra imobilului. Art. 5 al Legii din T Aprilie 1933......cccoceiieninienene. 192

[313] Contract de locatiune (arenda); Tncetarea lui; neopozabilitatea lui in caz de
neintabulare Tn cartea funduara. Posesiunea de fapt urmata de posesiunea de
drept exercitatd de catra Stat prin C.F.R Cai ferate. Carti funciare centrale.
Obligatiune cu conditiune; efectele indeplinirei conditiunii; actele incheiate de
catre titular in epoca intermediara Tnainte de Tndeplinirea conditiunei. Actiune de

repozitie sumara (reintegrare); durata valabilitatii; actiune pentru posesiune. ................. 195
[314] Intabulare. Radiere. Cum s fac? ..........cocoeueviiieiiiiiiiiiieceeeeeeeeee e 200
Interdictia de Tnstreinare, prevazuta in legea din 1921. Consecintele cu privire la

interdictia de Tnstreinare din actul intabulat. ... 200

[315] Ipoteca, nu este act solemn. Procura pentru incheerea ei, nu trebue sa fie
notariald, afara de cazul cand e constituita de unul din soti pentru celalalt. Lipsa
ei face actul anulabil. Confirmare. ..........cocceoiiiiiiii e 201
[316] Carte funduara. Ardeal. Imobil. Executare silita. Momentul cand dreptul de
proprietate trece n persoana adjudecatarului. (Art. 180, 182, 187 leg.
eXCUONAIA). .viiviiiiiiicic 202
[317] Reclamantul nu poate cere fata de proprietarul tabular posesiunea pana nu
ataca si dreptul de proprietate al acestuia. Posesiune. Contestarea dreptului de
PIOPFIELALE. «eeeeiiiiieiiiiiee ettt ettt ettt e e et e e et e e eanre e e s ereee e eareeeeeanee 204
[318] Interdictie de instrainare si grevare. Interdictia de instrainare provenind din
lege si ridicata tot pe cale legala devine inoperanta. Potrivit disp. cartii funduare
radierea unei intabulari facuta la cerere si in baza conventiei partilor, nu se poate
face fara declaratiunea celui indreptatit a’si da invoirea pentru radiere. ......................... 205
[319] Legea lichidarii datoriilor agricole si urbane. Cerere pentru desfiintarea
actelor de urmirire, inclusiv licitatiunea tinuta asupra imobilelor debitorului
urmarit, pe baza art. 68 legea lichidarei datoriilor. ........c..cocceoireeiininiinininnceen 206
[320] Radierea dreptului de proprietate. Art. 148 Reg. C. F. Act redactat de notar
comunal. Calitatea partilor. Art. 70 alin. 4 din legea corpului de advocati. .................... 207
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[321] Ardeal. Executare silita imobiliara. Terminarea urmarirei (Art. 291. reglem.
dat. agricole si urbane din 1938). ....cccoiviiiiiiiiiniic e 209
[322] Desi art. 480 Cca. prevede intabularea dreptului de servitute in cartea
funduarda, insa aceasta numai Tn scopul sa se infiinteze un drept real, absolut,
opozabil erga omnes, Tnsa articolul mentionat nu impiedeca pe acela care poseda
un titlu just pentru dobandirea dreptului de servitute, sa-lI valorifice pe cale
judiciara fata de cel obligat a tolera acest drept de servitute. .............cccoeveiiiiininnnn 218
[323] Proprietate. Dobandirea ei prin licitatiune publica in dreptul local. Solutie. ......... 219
[324] Actiune in revendicare imobiliara. Acela, care a dobandit in mod valabil un
imobil, - chiar daca nu ar fi fost trecut inca in cartea funduara, - poate intenta
actiunea in revendicare a imobilului, spre a scoate imobilul urmarit intre timp de
un creditor, de sub consecintele juridice ale executiunei silite. Art. 168 al legii
LX.1881. Ratiune? Buna credinta. Principiul publicitatii cartilor funduare.

Proprietar Nneintabulat. ..........coiiiiiiiie e 224
[325] Radierea dreptului de proprietate. Art. 148 Reg. C. F. Act redactat de notar
comunal. Calitatea partilor. Art. 70 alin. 4 din legea corpului de advocati. .................... 226

[326] Radiere. Actele de orice natura si incheiate de oricine - referitoare la
bunurile comunelor din tinuturile alipite Regatului Romaniei prin hotararea dela
Alba-lulia din 1 XII. 1918 st. n. - pentru desavarsirea sau inscrierea carora in c. f.,
era nevoie de aprobarea guvernului ungar si in genere a autoritatilor superioare, -
sunt si raman nule de drept si de fapt, daca: a) aprobarea nu s’a dat deloc, b) s’a
dat dupa 1 XII. 1918 st. n. sau ¢) data chiar anterior, intabularea nu s’a efectuat
PANA 1A T XL TOT8 St Nttt ettt st st 228
[327] Proprietate imobiliara. Potrivit art. 425 comb. cu art. 431 din Cod. civ.
austr., pentru a obtine proprietatea se pretinde ca proprietarul sa aiba un titlu legal
al dobandirii, precum si sa justifice modul de achizitie al bunurilor imobiliare,
care consta Tn fnscrierea proprietatii in registrele publice. Pentru a dobandi
proprietatea deplina imobiliara este deajuns inscrierea Tn cartea funduara si nu e
nevoe de punerea Tn posesiune a proprietarulUi. .........coceeveerienieniiniiineeneeneeeeene 235
[328] Carti funduare. Ipoteca inscrisa. Desfiintare. Nu este suficienta numai
achitarea ipotecii, trebuie cerutd si radierea actului de creanta din cartea

FUNAUANA. ©.eiee ettt ettt st b ettt beebe e eneens 236
[329] Carti funduare. Mentiuni in. Pe ce baza se pot obtine. Aplicatiune. art. 61
(€802 FUNCIATA. «..itiiiiiie ettt sttt ettt 237

[330] Carti funduare. Inscriptie ipotecara in dolari. Cerere de a fi transformata in
lei. Este necesar consimtamantul ambelor parti pentru modificarea fnscrierii.
Cererile de C. F. se rezolva pe baza actelor anexate. Aceste acte pot fi si sub
semnatura particulara si acte publice. (Art. 81, 84 si 127, reg. €. f.).cceecerieviniecincennn. 238
[331] Notarea din oficiu in cartea funduara a procedurii de asanare dupa legea
din 1932. Caracterul ei. Legea fiind abrogata, debitorul poate cere, singur,
SEEIGEIEA NOTATTT. «.uveeeiiiiiiit ettt ettt ettt et e s et e saneeennee e 239
[332] Lichidarea datoriilor. Ardeal. Imobil vandut prin licitatie publica. Momentul
din care proprietatea trece asupra adjudecatarului. Aplicatiune fata de disp. legilor
de asanare din 1932, 1933 si 1934. Carte funduara. Daca e necesara intabularea.
(Art. 170, 178, 179, 180 si 181 leg. execut. Ard. si art. 14 si 15 leg. lichid. dat.)............. 240
[333] Lichidarea datoriilor (Lege). Ardeal. Imobil vandut la licitatie publica. lese
din patrimoniul debitorului din momentul Tn care licitatia a ramas definitiva. Nu
se cere intabularea lui in c. f. (art. 68, 69, 15 legea lichid. datoriilor; art. 170, 178,
180 si urm. legea executionald ard.). ..o 244
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[334] Bucovina. Apel. Modificarea actiunii in fata instantei superioare.
Inadmisibilitate. (Art. 483 Pr. CiV. DUC.).c..oiuiiiiiiiiiiiiiecccec e 247
Bucovina. Proprietate imobiliara. Transfer. Intabulare in cartea funduara.
Distrugerea registrului funduar. Imposibilitate de transcriere. Nu se poate cere

rezilierea vanzarii pentru acest motiv. (Art. 431 C. Civ. bUC.). ccoveiniiiiiiiiiiniiniice 247
[335] Carte funduara. Ardeal. Drepturi reale. Neinscriere in C. F. Existenta titlului
de drept. Parti contractante. Stabilirea situatiunii in C. F. pe baza titlului. ...................... 250

[336] Neconstitutionalitate. Motive cari au format obiectul recursului in fond si s’a
dat o decizie cu caracter de autoritate de lucru judecat. Nu mai pot fi puse in
discutie Tn recursul Tn neconstitutionalitate. Drept privat maghiar. Dreptul de
proprietate imobiliara. Definitivare numai prin intabulare in cartea funduara. Art.
17 din Constitutia dela 1923. Legea interpretativa din 1937 a legii agrare din
Transilvania. Art. 47. Nu violeaza art. 12 si 40 din Constitutie. Art. 47 din Legea
interpretativa. Nu are caracter constitutional ca art. 16 din legea agrara din
Transilvania. Art. 131 din Constitutia dela 1923. ..o, 252
[337] Constitutionalitate. Decret-Lege din 1 februarie 1919. Bunuri aflate pe
teritoriile unite Vechiului Regat. Atribuirea lor prin Tratatul de la Trianon din
1920, Statului Roman. Tnstrainarea lor. Nulitate. Admisibilitate. (Art. 191, 232,
Tratatul dela Trianon; art. 43 reg. privit. la regul. razboiului de uscat). Proprietate.
Dreptul privat maghiar. Mijlocul de dobandire este traditiunea. Formalitati. .................. 263
[338] Lichidarea datoriilor (Lege). Ardeal. Mentiuni facute in cartea funduara.
Radiere. Competenta Tribunalului de a o ordona. (Art. 26 si 27 legea lichidarii
datoriilor din 1934). Lichidarea datoriilor (Lege). Creditori posteriori depunerii
legii Tn Parlament. Dreptul lor in cazul vanzarii imobilelor debitorilor. (Art. 28
legea lichidarii datoriilor din T934).....cccoiiiiiiiiiie e 267
[339] Regim tabular. Tn conflictul intre proprietatea tabulara si cea faptica
primeaza dreptul Tnscris in registrul funciar. Principiul de publica fides a tabulei (§
T500 COA. CIV. AUSTT.) . et ettt e e e e e e e e e e e e e e e aeeeaaeaaas 269
[340] Posesiune de fapt. Dreptul de proprietate al posesorului de fapt, trebue sa
aiba la baza un act original, emanand dela proprietarul tabular, insa impropriu
pentru intabulare, deci un act valabil intre partile contractante, in nici un caz un

act nul de drept si lipsit de efeCte.....couiiiiiiiiiee e 271
[341] Elemente. Cauza si motiv. Drept de proprietate constatat. Intabulare. Simplu
mijloc de dovada. Identitate de CAUZA. .......ccocuiiiiiiiiiiiiiiecceeeeee 273

[342] Dreptul privat maghiar. Proprietate imobiliara. Se dobandeste numai prin
inscrierea dreptului in cartea funduara. Numai dela data acestei inscrieri dreptul
este garantat de Constitutie. Aplicatiune. ............ccccccoviiiiiiiiiiiiiice 274
[343] Ardeal. Carte funduara. Intabulare. Radierea ei. Proces avand de obiect
transferul unei proprietati, in baza dreptului de rascumparare. Cerere de notarea
acestui proces in cartea funduara. Inadmisibilitate (Art. 148 regulamentul cartilor
TUNAUAIE). e e e ettt e e 275
[344] Pacte nuptiale. Pacte succesorale. Deosebiri. Conditiuni de forma. Lipsa
clauzei de intabulare a unui uzufruct si a unor servituti. Consecinte. Art. 1217

si 1249 c. civ. austriac. Legea VII din 1866 si legea XVI din 1876........coccecvevireenincencnnene 278
[345] Ardeal. Carte Funduara. Clausula intabulandi. Obligatia de a fi mentionata
expres Tn act. Aplicatiune. (Art. 81 regulamentul cartilor funduare). ...................c.co...... 279

[346] Carte funciara. Drept tabular nu se poate dobandi decat in baza invoirei
antecesorului tabular. Art. 71 din regulament. Coachizitie conjugald. Dreptul de
coachizitie nu se poate fintinde asupra averii castigate dupa intreruperea
convietuirii nici atunci daca la intreruperea convietuirii este vinovat sotul conjugal
ACRIZITON. 1.t 282
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[347] Intabulare posterioara. Momentul transmiterii proprietatii. Data intabularii.
Trecerea imobilului Tn patrimoniul statului (Art. 424, 425, 431 C. civ. ard.; art. 19
d.-l. nr. 313 din 13 lanuarie 1942; d.-I. nr. 842 din 28 Martie 1941). ...ceeeeeeeeeeieeeennn. 283
[348] Ardeal. Carte funciara. Tnscriere. Zona militara. Contract cu data anterioara
decretului pentru extinderea zonelor militare (Art. 16 d.-I. nr. 712 din 16 Dec.
1938 pt. crearea zonelor militare modif. prin L. nr. 279 din 2 Aprilie 1942).
Instituirea unor interdictii dupa incheierea actului, anterior intabularii. Refuzul
FSCIIEITT. .. 284
[349] Ardeal. Carte funduara. Proprietatea unui imobil transmisa prin efectul legii.
Intabulare. Nu este necesar un document deosebit apt pentru intabulare. (Art. 67
regulamentul Cartii funduare). ............ccccooiiiiiiiiiiii 286
[350] Ardeal. Primarie. Plan de parcelare. Deschidere de strada. Deciziune. Act
administrativ de autoritate. Drept de proprietate. Transferare. Intabulare.
Conditiuni (Art. 146 L. adm. din 1938; art. 81, 84 reg. cartilor funciare). ....................... 288
[351] Locatiune. Indiviziune. Coproprietari. Contract incheiat de un singur
coproprietar. Confuziune. Obligatie de garantie. Rezilierea contractului.

Respingerea actiunii. (Art. 1420, 1441 C. CiV.) coiiiiiiiiiiii 291
[352] Ardeal. Vanzare. Consimtimant. Transmitere de proprietate. Valabilitate
intre parti. Intabulare. Opozabilitate fata de terti. (Art. 431 c. civ. ard.). .....ccooeviiinnns 295

[353] Carte funciara. Contract de donatiune incheiat intre soti n anul 1935,
transcris Tn cartea funciara. Extinderea legislatiei. Cerere Tnaintata de sotul donator
instantei de carte funduara prin care revoca donatiunea in baza legilor extinse.

Respingere. Art. 27 legea ext., art. 946 c. civ. austr., art. 937 C. CiV. FOM....ccceeereenennene 295
[354] Hotarare. Revocare dona’;ie. Executare 1n fapt. Renuntare ulterioara.

Echivaleaza cu o noua transmisiune. Efecte. ........ccoeviiriiiiiiniiiiiniinicccencscce 296
[355] Efectele Tnscrisului semnat Tn alb de vinzator. ............ccocooviviiiiiiiiiiiiiiee 299
[356] Superficie. Intabulare. Radiere..........c..cocueviiiiiiiniiiiiininiececececce e 301
[357] lesire din indiviziune. Intabulare. .........cccoooviiiiieii e 303
[358] Dobandirea dreptului real. Persoana care nu apare ca proprietar de carte

FUNCIAIA. .ottt ettt ettt st b e ettt ae b eanens 303
[359] Actiune Tn constatare. Titlul de proprietate..............cccocoooiiiiiiiiiii, 304
[360] Lipsa inscrierii. Opozabilitate. .........cocivieriiiiiiniieeeeee e 304
[361] Act sub semnatura privata, nefnscris Tn cartea funciara. .......cccccoocevieiseencenceneens 305
[362] Antecontract de vinzare-cumparare. Neintabulare. Consecinte...............c..c.c....... 305
[363] Citarea proprietarilor tabulari. Lipsa proprietari tabulari. Inopozabilitate.

Imprescriptibilitatea actiunii Tn rectificare. Rea credinta. ............c.ccocoiiiiiiiiinn 306
[364] Drept de superficie. Dobindire. Regim de carte funciara. ...........ccccoceeeneiecnnnne 306
[365] Drept real. Neintabularea n cartea funciara.........c.cccoeveevinencienicniencncciencneene 306
[366] Proprietate extratabulara. Lipsa Tnscrierii. Nu poate fi opusa celeilalte parti

contractante, si nici de un sot celuilalt SOt. ...........ccccooiiiiiiiiiii 307
[367] Drepturi extratabulare. ..........ccceviiiininieniici e 307
[368] Dovada proprietatii in regim de carte funduard. ............ccccoooiiiiiiiiiiiiiis 308
[369] Ipoteca. Rezolutiunea contractului de dobandire a imobilului, ulterior

CONSHLUITTT IPOLECTT. EfECTE. .eeuiiiiiiiiieiietiee e 309
[370] Rectificarea cartii funciare. Expropiere. Lipsa calitatii procesuale active.

Promitenti CUMPATALONi. .......c.ocueiiiiiiiiiiccc s 310
[371] Schimb. Transferul proprietatii. ..........ccccooiviiiiiiiiiiiiiiie 311
[372] Inscriere. Principiului relativitatii.............cocoiiiiiiiiiii, 311

[373] Ipoteca. Stingerea. Radierea din cartea funciara. .........cccceceveevencnicenenceeeneneenn 312
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Art. 886 Cod civil - Modificarea drepturilor reale asupra imobilelor..........c.ccocoveninneenn. 314
Art. 887 Cod civil - Dobandirea unor drepturi reale fara inscriere ..........c.ccoccevereenireennnne. 314
Jurisprudenta:
[374] Renuntare la dreptul de mostenire. Fata de cine trebue ea facuta.......................... 315

[375] Procedurd succesorala terminata la instanta succesiunei. Succesiunea
predata pe baza unui testament. Anularea ulterioara a testamentului prin proces
separat. Daca succesorii legali recunoscuti in acest proces, trebue sa faca proces
separat pentru anularea deciziunei anterioare de predarea succesiunei si pentru
radierea dreptului de proprietate n cartea funduara. Solutie negativa. (Art. 88 din
legea XVI: 1894, procedura de MOSIENITE). .....cc.eeveriirieriirieiiinieeetereete et 319
[376] Vanzare imobiliara prin licitatie publica. Cumparator. Netranscrierea
dreptului sau in cartea funduara. Daca atrage restabilirea dreptului proprietarului
funduar pierdut anterior prin licitatie. Art. 182 si 183 din Legea LX din 1881, in

Vigoare TN TranSiIVaNia. ....couiiiieiirieiie ettt 320
[377] Acte de proprietate netrecute in cartile funciare. Contestarea proprietatii
fnaintea instantei. Dreptul instantei de a stabili cine este proprietarul............................. 321
[378] Donatie pentru caz de moarte. Intabulare. Nu se poate face decit dupa
procedura [ASAMINTAIA. ...c..coeetiriiieie ettt ettt s 322
[379] Bucovina. ,Actio familiae erciscundae”. Conditiuni...........ccccceiiiiiiiiiiine, 323
Bucovina. Actiune de esire din indiviziune. Numai copartasul inscris in registrul
fonciar o poate exercita. (Art. 431, 829 51 841 C. C. b.) coveririiiiieee 323

[380] Esire din indiviziune. Cine poate sa o ceara. (par. 1, 830 c. civ.)
Succesorul universal o poate cere Tnainte de inscrierea dreptului sau in cf.

(PAr. 635, 547 C. CIV) ittt e 324
[381] Ardeal. Revendicare. Conditiuni. Titlu. Succesiune neregulata. Inexistenta.
Prescriptie extinctiva. Neuz. Inaplicabilitate. Uzucapiune. ............ccccooooiiiiiiiiininnnne. 326
[382] Legea agrara. Ardeal. Intabulare. Terenuri expropriabile. Indisponibilitate.
Cum trebue inteleasa. (Art. 3 leg. agr. pt. Ard.). ....cocoviiiiiiiiiii 331

[383] Expropriere agrara facuta sub conditiunea de a se da expropriatului un alt
teren in schimb. Aplicatiunea § 14 alin. 2 din legea agrara pentru Transilvania.
Intabularea terenului expropriat in favoarea Statului, fnainte de a se fi executat
schimbul. Admisibilitate. §§ 14 si 80 din Legea agrara pentru Transilvania. ................... 332
[384] Ardeal. Carte funduara. Intabulare. Conditiuni. Legea agrara. Terenuri
supuse exproprierii. Tnstrainarea lor de catre proprietar. Valabilitate. Cerere de

intabulare. Admisibilitate. (Art. 71 Regul. carti fund.; art. 3 leg. agrard). ..........cccceeunene 334
[385] Aluviune. Cum se poate Tnscrie in cartile funduare?................cccoiiiiiiiiiinn, 335
§§ 69 si 70 din ord. Minist. de Justitie ungar nr. 24366/1893, data pentru

executarea legii 29/1892. ......cocciiiiiiiiiiiicc e 335

[386] Contestatie la executare. Imobil vandut la licitatie publica. Detinator.
Nechemarea lui la instanta de urmarire. Drepturi. Consecinte. (Art. 509 si 568 pr.
civila). Erede aparent. Eroare cu privire la drepturile acestuia. Chestie de fapt.
Aprecierea suverana a instantei de fond. Carti funciare. Basarabia. Tnscrierea unei
mutatiuni de proprietate. Ce constitue aceasta iNscriere. ...........cccccceevviiviiccieiincinenne 337
[387] Substitutiune vulgara este dispozitiunea testamentara in virtutea careia o
persoand numita substituit sau posterede, devine mostenitor in cazul cand o
persoanad numita ca erede, nu vrea sau nu poate deveni erede, de unde rezulta, ca
spre deosebire de substitutiunea fideicomisara, unde mostenesc pe rand atat
instituitul, cat si substituitul, in substitutie vulgara, substituitul devine erede, numai
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daca instituitul nu vrea, sau nu poate mosteni. Posteredele, ca si eredele, este
mostenitorul testatorului, iar nu al primului erede. ..........cccocenieiiniiniininn e 340
[388] Carti funduare. Succesiune. Creditori personali ai defunctului. Creditori
personali ai mostenitorilor. Creante ipotecare. Asigurarea lor prin prenotare.
Creditorii defunctului au prioritate fatd de creditorii mostenitorilor, cat timp
dreptul de proprietate al acestora n’a fost intabulat..........cccevvievinniininiininice 342
[389] Carti fonduare. Expropriere agrara in favoarea Statului Chestiunea de a se sti
daca imobilele din discutiune au fost bine sau nu expropriate, nu poate fi

cercetata de catre instanta cartilor funduare. ................c..ccoooiii 343
Hotararea de expropriere poate servi ca document in sensul § 84 din reg. c. f. pe
care se sprijine o cerere de intabulare..........ccccoiviiiiniiiiniii 343

[390] Succesiune. Imobil rural. Mostenitor strein. Prohibitiunea din art. 18 din
Constitutie. Cand se impune vanzarea prin licitatie publlca § 14 si 22 din legea
ardeleana XVI din 1894. Numirea unui curator pana la vanzare. Sesizarea
Ministerului de Agriculturd prin o altad sectie a judecatoriei decat Sectia Cartii
Funduare, spre a exercita dreptul de preemptlune este valabila. Art. 47 din legea

agrara din Ardeal. Suspendarea predarii averii mobiliare si imobiliare urbane pana

la lichidarea, situatiunei juridice a averii imobiliare rurale. .............ccccocooiiiinn 344
[391] Legea conversiunei. Legea de executie din Ardeal. Daca vanzarea prin
licitatie publica este perfectad, dupa pronuntarea adjudecarei si depunerea
pretului, fara sa se fi facut intabularea imobilului pe numele adjudecatarului.

Solutie afirmativa. Art. 170 si 178 din legea de executie ardeleana. Daca debitorul

mai poate cere desfiintarea formelor de urmarire invocand beneficiul legii
conversiunei. Art. 15 alin. [ din Lege. .....cocooviiiiiiiniiiiiiiiiiicccceccee e 348
[392] Dreptul vidual intabulat in cartea funduara, in favorul vaduvei decedatului.

Se pierde si inceteaza, atunci cand vaduva a intrat intr’un raport de concubinaj, dupa
moartea sotului, devenind astfel nedemna. Nedemnitate viduala. Paragr. 330.

[393] Agrara. Expropriere. Intabularea dreptului de proprietate. Conditiune.
Dovada consemnarii pretului (Art. 108 reg. legii agrare pentru Transilvania din

1927, regul. din TO22). .eiiiiiiiiiii ettt 353
[394] Debitor urban din Ardeal. Conversiune. Invocarea beneficiului legii. Cerere

de desfiintarea urmarirei. Imobil vandut la licitatie publica. Trece in proprietatea
adjudecatarulw din momentul ramanerii definitive a licitatiei. Dreptul
adjudecatarului neconditionat de intabularea imobilului in cartea funduari. .......oooo...... 355
[395] Lichidarea datoriilor (Lege). Ardeal. Act de Tnstrainare sau grevare a unui

imobil. Tnscrierea lui in cartea funduara. Certificatul de mentiuni. Nu se cere

pentru intabularea partajului. (Art. 22, 23 legea lichidarii datoriilor). ..........ccccceereenene. 356
[396] Timbru. Succesiune. Deciziuni de iesire din indiviziune. Deciziuni de
predarea mostenirei. Taxe succesorale. (Art. 67 legea timbrului). Recurs. Sustineri

NOI. INAAMISIDITITALE. .eeveeiiiiiiiieie et 357
Succesiune. Acceptare. Daca succesorul poate cere iesirea din indiviziune Tnainte
de Tnscrierea dreptului sau in registrul funciar. (Art. 431, 547, 890 c. civ. buc.). ............ 357

[397] Ardeal. Reforma agrara. Expropriere. Partaj. Drept de proprietate recunoscut
anterior exproprierii. Nu se poate pretinde, un drept real asupra terenului
expropriat, cazut in lotul unei parti prin partaj, ci numai un drept la contravaloare.
(Art. 87 si 90 legea agrara pentru Transilvania; art. 369 si 372 c. civ. austriac)............... 363
Ardeal. Reforma agrara. Expropriere. Hotariri date Tntr'un proces de iesire din
indiviziune anterior exproprierii. Nu duc la nulitatea hotarfrilor instantelor agrare
si nici a intabularii lor in c. f. (Art. 87, 90 si 112 legea agrara pentru Transilvania).......... 363
[398] Litispendenta. Conditiuni. Art. 232 si 233 c. civ. bucovinean. ..........c..ccccocoeuennnen. 367
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Terenuri expropriate de Stat. Intabulare. Nu este necesara. Art. 425 si 431 c. civ.
bucovinean. Stat. Teren expropriat. Facultate, nu obligatiune, de a vinde din
aceste terenuri pentru instalatiuni industriale. Legea pentru Tncurajarea industriei
N TOT 21 ettt sttt ettt et st 367
[399] Ardeal. Urmarire imobiliara. Licitatie publica. Ramanere definitiva prin
nefacerea contestatiei Conversiune. Nu poate fi agricola si urbana. Revocarea ei
invocata pe calea contestatiei la intabulare. (Art. 170, 178, 179, 180, 181 si 180
legea de executie din Ardeal)...........cccoooiiiiiiiiiii 371
[400] Ardeal. Proprietate imobiliara. Carti funciare. Transfer fara inscriptie
fundara. Admisibilitate (Art. 431 c. civ. a.; art. 21 normele provizorii; art. 170-182

e X, ) e e 372
[4071] Nationalizare............ccooiiiiiiiiiiiii 374
[402] Partaj. Actiune. Intabulare prealabild. ............c..cocooiiii 375
[403] Servitute. Succesiunea legilor Tn timp. Drept local. Uzucapiune. ........c..ccccoueeeee. 377
[404] Dobindirea drepturilor reale. Vinzare silita. ........ccccooinienininieniiecee 379
[405] Drepturi reale extratabulare...........ccccoevieriieeiiiniiiienineeeeees e 379
[406] Patrimoniul statului. Nationalizare. Inalienabilitatea. Imprescriptibilitatea.
UZUCAPIUNE. ..t 380
[407] Proprietate extratabulara. Transmitere catre Mogtenitori. ..........cccceeveervircuernceneens 380
[408] Intrarea Tn posesiunea. Act de Tnstrainare. Transmiterea dreptului ......................... 380
[409] Tnscrierea Tn cartea funciara. Mod de dobindire Tmproprietarire............ccccceveenueene 381
[410] Uzucapiune. CAzZU . ...cocuiiiiiiiiiiiiiiiciiiiice e 381
[411] Rectificarea cf. COOPErativizare. ..........coceevereeienieieniinieneseee st 381
[412] lesire din indiviziune. COMOSIENION. ...ccvviieeiiiiie et et e 382
[413] Revendicare. Carte funciara. Proba proprietatii. .............ccccocooviiiiiiiiiniiiin, 383
[414] Proprietate extratabulara. ..........ccooiiiiiiiiniiie e 383
[415] Succesiune. Uzucapiune. Egalitate in drepturi. Opozabilitate. Legea nr.
7/1996, art. 26 alin. (1) teza intai. Constitutionalitate. ............cccocoeiiiiiiiiiiic, 386
[416] Expropriere. Inscrierea Tn cartea funciara. Legea nr. 7/1996, art. 26 alin. (2).
ConstitutioNalitate. .........coviiiiiiiie 390
Art. 888. Cod civil - Conditii de Tnscriere...........ccccoeiiiiiiiiiiiiicic 395
Art. 889. Cod civil - Renuntarea la dreptul de proprietate..............cccocoeiiiiiniiiiiie 395
Art. 890. Cod civil - Data producerii efectelor InsCrierilor. ..........ocooveiiiiriiniiercceee 395

[417] Admisibilitatea unei cereri de intabulare. § 93 din legea funciara. Conform
§-lui 93 din legea fonciara, pentru judecarea admisibilitatii unei cereri, in tot
cazul este hotarator momentul in care a intrat aceea cerere la instanta fonciara.

Momentul inregistrarii cerere la instanta fonciara. ...........ccccocooeiiiiiiiiiiiiiiiccce 397
[418] Executari. Carte funduara. Tnscrierea drepturilor de proprietate reglementate.
PrinCipiul Prioritatii.........cccooiiiiiiiiiiiiic 398

[419] Regulamentul de executare. Creante conditionale. Cum se considera astfel
de creante in tabloul de distribuire, paragraful 220, 221 al regul. de executare
AUSTTIAC. ettt ettt e e e e e e e e e e e e e et e e e ra s 399
[420] Bucovina. Carte funduara. Tnscriere. Prioritate. Mentiunea interzicerii
vanzarii i grevarii. Daca partea urmarita poate totus sa dispuna asupra imobilului.
Solutie afirmativa. (Principiile cartii funduare si § 384 proc. de executie)....................... 400
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[421] Intabulare executionald. Cand are valoare? Materie de faliment. Intabularea
in cf. este valabila, chiar daca este facuta dupa declararea in stare de faliment a
debitorelui, daca Tnsa cererea a sosit la autoritatea cf. mai Tnainte de Tnceperea
efectului declararii falimentului. Rangul cererii. Data Tnregistrarii petitiei...................... 402
Autoritatea cf. este datoare sa rezolve recercarea primita in conformitate cu starea
din cf. existentad in momentul primirei recercarei, indiferent de data rezolvarei si
de starea din cf. dela aceasta din urma data. ........ccccoeevieniiieiiniiii 402
[422] Legea de urmarire. Creanta Statului provenita din impozite de orice fel are
privilegiu si fara a fi inscrisa Tn cartea funduara. Art. 24 din legea de urmarire a
abrogat art. 189 din legea de executie, dar nu poate prejudicia pe acei creditori
ipotecari, ale caror creante au fost intabulate anterior promulgarii legii de urmarire
care nu are putere FELFOACHIVA. t.eveeiuiiieiiieeiee ettt ettt e e 404
[423] Rangul in cartea funduara. Cum se obtine? Ce se poate primi ca garantie
pentru acoperirea creantei urmaritorului? § 61 din regulamentul cartilor funduare,

§ 127 proc. civ., § 44 din legea LIV TOT2. .ottt 406
[424] Recercarea unei judecatorii ca autoritate de carte funduara pentru
intabularea dreptului de zalog executional. ... 407
[425] Ardeal. Ipoteci. Prenotare in cartea funduara. Determinarea rangului.
Conexare. Conditiuni. (Art. 61 Regul. carti fund.). .......ccccooiiiiiiiiiiiie 409

[426] Legea cererei de intabulare al unui act de vindere cumparare fara plata
impositului de timbru. Efectul are fata de terti. Art. 35 si 41 din Legea timbrului.
Neopozabilitate. Imposite asupra imobilului. Privilegiul real ce are statul pentru
urmarirea lor (art. 24 din legea de urmarire, art. 26 si 41 din legea timbrului). ............... 411
[427] Ardeal. Timbru. Cerere de intabulare. Timbrare insuficientd. Completarea
timbrului ulterior. Efecte produse din momentul achitarii taxelor. (Art. 35 legea
EIMIDIUIUT) . e e e e e et e e e e ee e e e e e aaeens 414
[428] Ardeal. Ipoteca. Prenotare. Radiere. Drept de preferinta cistigat inaintea
introducerii cererii de concordat. Concordat preventiv. Omologare. Hotarire
definitiva. Drept de preferinta. Incetarea lui Tn momentul acordarii concordatului.
(Art. 21 alin. 11, L. CONCONd. PreV.). ..ccueiiiiiiiriiiiiniiiitinienitese ettt 416
[429] Intabulare. Transcriptiune. Tnscrierea dreptului de proprietate Tn cartea
funduara. (V. Regat in registrele de transcriptii). Obligativitatea timbrarii si a platii
impozitului proportional chiar dela data formarii actului. Impozit proportional.
Timbru. Neplata lui. Inadmisibilitatea nscrierii (intabularii) dreptului de
proprietate dela data prezentarii actului. Admisibilitatea Tnscrierii numai dela data
achitarii impozitului proportional. (Art. 36 si 35 leg. Timbrului. Art. 142, 68 si 81
Regulament c. f.). Acte noi in caile de atac. Inadmisibilitate. ........cccccoceevveneniencnicencnncns 419
[430] Ardeal. Carte funduara. Intabulare. Cerere admisa n totul. Omisiune de a se
intabula o parte din portiunile de teren prevazute in cerere. O noud cerere de

intabulare. Admisibilitate. De cand produce efecte. Dela data primei cereri. ................. 421
[431] Carte fonduara. Inscriptiune. Efect. De cand incepe sa curga efectul ei. (Art.
51 regul. carti. fund.). ..o 422

[432] Cerere pentru notarea in cartea funduara a punerii in curs a procesului
pentru stingerea comunitati. Cerere netimbrata. Notarea ei in C. F., asa

netimbratd, pentru asigurarea rangulUi.........c.cceceriecienieiieninienneeeetee e 424
[433] Carti funduare. Inscriptiuni in C. F. Au efect dela data Tnregistrarii cererii la
instanta de C. F. si in ordinea sosirii la biroul registraturii..............ccccocooiiiiiiiinnnn 425

[434] Cerere de defalcare si infiintare de noud carte funduara relativa la imobile
rurale. Conditia ceruta de a se face dovada ca solicitantul este roman. Art. 18 din
Constitutie. Ne facerea acestei dovezi conduce la respingerea cererii. Noua cerere
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cu dovada ca imobilul nu mai este rural ci urban. Tnlaturarea conditiei ca
solicitantul sa fie roman. Importanta deosebirii, si intarzierii de a se face proba din
punct de vedere al rangului inscrierii. Lipsa de corelatie intre prima cerere si cea
de a doua. Art. 61 REZ. C. Fuoruieiiiiiiiiiiiicieee ettt et 427
[435] Carti funduare. Cererea pentru intabularea dreptului de ipoteca. Taxe de
timbru. Taxele cartilor fundare. Lipsa acestor taxe. Rangul intabularii. Cererea
pentru intabularea dreptului de ipotecd, fsi poate produce efectul numai din
momentul achitarii taxelor de timbru, prevazute pentru asemenea cereri.
Dispozitiunile § 41 din legea timbrului, privitoare la efectul retroactiv al
depunerei taxelor indoite de timbru, nu fsi au aplicatiune pentru cererile de
TNSCIIErE @ IPOLECEI. ...ttt ettt ettt e 428
Pentru neplata taxelor fondului de carti funduare, nu sunt prevazute sanctiuni, ca
pentru neplata taxelor de timbru. § 4 par. 1 si § 5 par. 7, - § 35, 41 alin. 4 din
[€8€a tIMBIUIUIL c..evieiiiiiiiieiccc et 428
[436] Licitatie imobiliara. Tntocmirea tabloului creditorilor. Stabilirea rangului
creantelor ipotecare. Tn cazul cand exceptiunile referitoare la rang nu se pot
rezolva in baza cartii funduare, atunci una dintre partile cu interese contrare se va
indruma pe calea procesului. §§ 190 si 196 din legea executionala. ................c..cc...... 430
[437] Ipoteca. Creditori ipotecari. Dreptul creditorilor de rang posterior de a oferi
celor anteriori valoarea creantei lor si a intra in drepturile acestora. Conditii.
Preluare rang. .....c..coveiiiirieniiiiee ettt sttt e s 432
[438] Ardeal. Carti funduare. Succesiune. Asigurarea creantelor ipotecare ale
creditorilor defunctului si ale creditorilor personali ai mostenitorilor. Prioritatea
unora fata de ceilalti cat timp acestia nu si-au intabulat dreptul de proprietate............... 432
[439] Omisiunea radierii notarii respingerii intabularii unui drept de ipoteca in c.
f. Noua cerere pentru intabularea aceluias drept. Rang. Comunicarea hotaririlor
instantei de c. f. Apel Tn materie de . ..o 433
[440] Cerere de prenotare. Act insuficient timbrat. Rangul cererii de prenotare.
Este dela data justificarii platii timbrului (Art. 127, 129 Reg. C. F.; art. 35 leg.
EIMIDTUIUT) . et e e 436
[441] Serierea creantelor se face Tn ordinea inscrierii Tn cartea funduara, chiar si in
cazul cand cererea pentru intabularea dreptului de ipoteca al intimatului a fost
inregistrata cu mult mai nainte de ce creanta recurentului a fost inscrisa Tn cartea
funduard, dar din omisiunea savarsita de biroul cartii funduare de a nota pe foaia
respectiva cu creionul cererea in ordinea prezentarii pentru conservarea rangului,
fnscrierea dreptului de ipoteca s’a efectua pentru intimat, dupa rangul inscris al

FECUTEINTRI. ..ttt s 438

[442] Tnstrainare. Constituire drepturi reale. Nefnscrierea Tn cartea funciara.

Drepturi reale extratabulare. ..........c.cooeoriiiiiiniiieeece e 441
Art. 891 Cod civil - Conflictul dintre tertii dobanditori de la un autor comun ..................... 441

[443] Responsabilitatea vanzatorului Tn caz cand a vandut (instrainat) imobilul de

o [TV T= o 4 TP PRSPPSO 442
[444] Proprietate imobiliara. Carti funduare. Vanzare. Evictiune. Revizuire.................... 442
[445] Proprietate imobiliara. Tnstrainarea ei la doi cumparatori deosebiti. Se

respecta dreptul celui care si-a intabulat mai intai dreptul de proprietate. ..........c..c........ 443

[446] Bucovina. Imobile. Tnstrainare la doua persoane. Cui i se cuvine bunul.
Cand dobanditorul tabular nu este scutit de evictiune. Cunostinta despre o
fnstrainare prealabila catre o alta persoana. (Art. 440 cod. civ. buc.).....ccoceeviiriincancene 443
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[447] Ardeal. Revendicare. Actiune. Carte funciara. Titlu inscris. Titlu nefnscris.
Conflict. Transmiterea proprietatii imobiliare. Intabulare in cartea funciara (Art.
418, 425, 43T, 440 C. CIV. @) rrereeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eee e s s e s e s e e s es e e s 445

Art. 892 Cod civil. Situatia tertului dobanditor de rea-credinta ................ccccocoooiii, 446

[448] Dobandirea proprietatii imobiliare. Principiul publicitatii registrelor
FONCIATE. § 440 C. CIV. DUC. ettt 446
[449] Achizitiunea imobilelor cu rea credinta. Achizitorul de rea credinta nu
poate cu succes invoca in favoarea sa publicitatea cartii fonduale deoarece cartea
fonduald numai proprietatea castigata cu buna credinta 0 apara. ...........c..coeiiiiiiinnn 448
[450] Bucovina. Registru funciar. Efectul intabularii, Tn caz de vanzare a unui
imobil la doud persoane. Art. 440 c. civ. Bucovina. Tn lipsa de intabulare,
depunerea la instanta a actului de instrainare nu echivaleaza cu intabularea. Dol.
Consecinta dolului exercitat fatd de adversar..............cccocooiiiiiiiiiiiii 460
[451] Achizitiunea dreptului de proprietate. Titlul si modul de achizitie. Contract
real. Contract abstract. Contract cauzal. Principiul contractului cauzal in dreptul
austriac. Contractul real in jurisprudenta. Modurile de achizitiune a proprietatii.
Achizitiunea dreptului de proprietate asupra imobilelor prin fnscriere in cartea
fonduara. Contract de transmisiunea proprietatii incheiat cu rea credinta. Vanzare
de douda ori a imobilului. Tnscriere eronata in cartea fonduara. Vigoarea
stipulatiunilor verbale contrare cu conventiunea cuprinsa in document scris. ................ 462
[452] Bucovina. Probe. Repetarea si completarea lor n apel. (§ 488 pr. civ. buc.)
Imobil. Transmisiune succesiva la doua persoane diferite. Dobanditor subsecvent
de rea credinta. Daune catre primul subdobanditor. Tn ce constau? (§ 1323 si 440
Lol e AV o 18 (o) DUUURUTRU OO P TR ORPPPPRPRRRSR 480
[453] Contract perfect sau pactum de contrahendo? Instrainarea aceluiasi imobil
la doud persoane deosebite. Achizitorul de rea credinta nu se poate prevala de
dispozitia art. 440 C.C.a. oo e 484
[454] Imobile. Vanzare succesiva la mai multe persoane. Notarea in registrele
funciare stabileste dreptul de proprietate. Tnscrierea Tn registrele funciare. Rea

CrEdiNGA. ..o 486
[455] Ardeal. Vanzare. Elemente substantiale. Modalitate, termen, conditie.
Transcriere. Element substantial. Preferinta. ...............cccoccooiiiiii 487
[456] Inscriptiunile tabulare obtinute cu rea credintd nu confera titlu de
proprietate Valabil..........coi oo e e 491

[457] Transmisiunea unui imobil la doua persoane. Achizitor de buna si de rea
credinta. Proprietarul tabular este aparat in drepturile sale numai daca este
achizitor de bund credintd. ... 492
[458] Contract de vanzare si cumparare. Cedarea aceluias imobil la doua
persoane diferite. Art. 440 Cca. Reaua credinta a cumparatorului al doilea. Art.
442 si 1500 Cca. Numai achizitorul de buna credinta poate sa invoace protectia
cartilor funduare. Prestatie tabulara. ... 492
[459] Daca acelas bun a fost cedat la doua persoane deosebite, i se cuvine
aceluia, care a cerut mai intai intabularea, acela Tnsa care a dobandit dreptul cu
rea credinta nu poate invoca n favoarea sa aceasta norma de drept, pentruca
cartea funduara apara numai drepturile dobandite cu buna credinta. Cel care a
dobandit proprietatea cu titlu gratuit, sau este membru de familie al vanzatorului
este asimilat proprietarului de rea credinta Tn ceace priveste obligatiunea de a
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ceda primului cumparator, deci nu este o terta persoana acoperita prin increderea
in cartea funduara...........ccooiiiiiiiiiii 494
[460] Actiune de radiere pornita de succesorul cu titlu particular. Art. 150 din
Regl. de c. f. Dubla vanzare imobiliara. Conflict intre achizitori de bunuri
nemiscatoare, care detin drepturile lor dela acelas autor. Tertii achizitori de buna
credinta. Apararea titlului de drept. Succesorii singulari, ,proprio iure” pot intenta
actiune de radiere numai daca in timpul intabularei atacabile aveau drepturi
inscrise Tn cf. cari drepturi sunt vatamate prin aceea intabulare. Institutiunea c. f.
prin protectiunea ce o acorda tertilor achizitori de buna credinta, rastoarna
principiul ,nemo plus juris in alium transfere potest quam ipso habet”. Intre doi
achizitori de drepturi reale supuse publicitatii, asupra aceluiag imobil si dela
acelas autor, este de preferat nu acela care a facut primul achizitiunea, ci acela
care si-a transcris mai TNtai titlul. .......oooviiiiiii e 496
[461] Achizitiunea imobilelor. In cazul vanzarii unui imobil de doua ori, dreptul
de proprletate prin inscriere in cartea funduara, numai cu buna credinta se poate
ca§t|ga pentruca starea cartii funduare numai pe cumparatorul de buni credinta il
APATA. ettt et st s e et e e e h e e s b et e s an e e n e e e nae e s e e e saneeeae 500
[462] Ardeal. Vanzare. Imobil vandut la doi cumparatori. Reaua-credinta a
cumparatorului care a intabulat. Nevalabilitatea cumpararii. (Art. 440 cod. civ.
QUSTIIAIC) . +een ettt ettt et e et e e e e e et e e e e et e et e et e ea e et e et e e ae e e e eane e e e aaraaaas 501
[463] Ardeal. Vanzare succesiva. Imobil vandut la doi cumparatori. Carte
funciara. Intabulare. Reaua credinta a cumparatorului care a intabulat.
Nevalabilitatea intabularii. Tnstrainare imobiliara. Necesitatea unui act scris.
Chestiuni de ridicat la instanta de fond. Reforma agrara. Nulitatea instrainarilor
neaprobate. Efect numai in raport cu aplicarea legii de expropriere (art. 440 c. civ.
austr.; ordonanta ungara nr. 4420 din 1918; Ordonantele nr. 1149 si 1950 din
1919 ale Consiliului dirigent; art. 3, 4 L. p. reforma agrara din Transilvania; art.
3 reg. din 4 Nov. 1921 al legii p. reforma agrara din Transilvania). ......cc.ccccceeeverenenne. 504
[464] Cartea funduara. Cumparator al unui imobil fnscris Tn cartea funduara pe
numele vanzatorului. Buna credinta. Actiunea vanzatorului fata de un posesor.
Discutiunea titlurilor. Prioritate. Actiunea in justitie nu se poate face fara mandat

din partea titularului dreptulUi. co.ooeeeeeriee e 510
[465] Actiune de radiere. Nevalabilitatea ab origine. Dubla instrainare.
Prescriptie. Comunicarea incheierii de intabulare. Rea credinta. ................................... 513
[466] Revendicare. Sistemul de publicitate prin carti funciare. Doua carti funciare
individuale deschise pentru acelagi apartament. .........ccccceveereiriiiiiineeneeneeeeeeee 516
Art. 893 Cod civil. Persoanele impotriva carora se poate face inscrierea drepturilor
TADUIAIE ..ttt s 518
[467] Responzabilitatea vanzatorului imobilului in privinta ca dreptul de
proprietate se poate iNtabula........c..coceeiiiiiiiiiiiiiicc e 519
[468] Daca imobilul nu-i intabulat in cartea fonduara pe numele vanzatorului............... 520

[469] Carte funduara. Respingerea cererei de intabulatiune cu toate ca Consiliul
Dirigent a aprobat contractul de vanzare. Dubla nstrainare. Tnstrainatorul nu mai
este Cel INtADUIAL......coiiii e 520
[470] Contract bilateral in materie de instrainare de imobil. Cand trebue
considerat reziliat. Conditiuni oferite ulterior neacceptate de partea adversa.
Consensul ambelor parti. Notificari in inteles de oferte. Principiul ,nemo plus
juris” si buna credinta a aquisitoriului in materie de inscriere de drepturi in Cartile
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Funduare. Paratul nu mai are dreptul de proprietate. Reclamantul nu o mai poate

intabula Pe NUMEIE SAU. ....covuiiiiiiii i 522
[471] Vanzare. Respingerea actiunii pe motiv ca vanzatorul imobilului nu poate

intabula Tn cartea funduara pe cumparator, nefiind el proprietar. ...........cccccooeevencenennns 529
Dreptul cumparatorului parat de a se opune sa fie obligat la plata. .........coceoceevincenennens 529

[472] Carti fonduare. Instanta ordona intabularea ipotecei asupra mai multor
parcele, - grefa insa din eroare omite a trece intabularea n cartile fonduare asupra
unei parcele. Cum se poate rectifica eroarea, daca dupa savarsirea ei parcela
omisa a trecut in proprietatea unei terte persoane. § 71 dinreg. c. f.........cccocoiniin. 530
[473] Carti Funduare. Intabulare. Poate avea loc numai fata de proprietarul
bunului, sau creditorului acestuia care se intabuleaza sau prenoteaza in acelasi
101001 o RSO RSP O PP PR PPRRP 531
[474] Carte funduara. Succesiune. Creditorii pot cere asigurarea creantelor lor prin
prenotare asupra bunurilor succesiunii. Daca insa mostenitorul prin deciziunea de
predare nu primeste imobilul asupra carora s’a facut prenotarea, aceasta fsi pierde
efectul si urmeaza a fi radiata din oficiu, din c. f. Art. 74 din regul. c.f. ....cccooceiinieinn. 532

Art. 894 Cod civil - Tnscrierea drepturilor realein cazul actelor juridice succesive .............. 533

[475] Stipulatiunea neintabulata facuta la vanzare, ca in anumit timp
cumparatorul este obligat sa darame casa vanduta fnlocuindu-o cu alta construita
dupd anumit plan, nu obliga pe cumparatorul (al doilea), care a achizitionat casa
dela primul cumparator, chiar daca a cunoscut aceea stipulatiune.................cccccooeunnee. 534
[476] Imobil rural. Vinderea catre un strain fara intabulare. Vinderea de catre
aceasta la un strein. Contestatie din partea primului proprietar pentru nulitatea

ultimei vanzari, fiind facuta de un strein. Admisibilitate. Art. 18 Constitutie. .................. 537
[477] Proprietar extratabular. Contra cui trebue sa-si indrepte actiunea.......................... 537
[478] Drept de intabulare dobandit. Poate fi cedat altei persoane. ........c.cccccevereenennene 540

[479] Ardeal. Carti funduare. Succesiune. Imobil pretins ca apartine succesiunii.
Lipsa mentiunii in c. f. Notar public. Cerere pentru transcriere in c. f. Conditii (Art.

67 si 68 si 72 procedura TASAMANTATA)........ccuervieieriinieienieiene ettt 540

[480] Ipoteca. Vanzare. Inscriere in cartea funciara. Datorie funciara (Art. 1163, 1167

C. Civ. g.). CONSIMEAMANL. ....oviiiiiiiiie e 541
Art. 895 Cod civil - Inscrierile intemeiate pe obligatiile defunctului......................cocooe 542

[481] Ardeal. Carti funduare. Succesiune. Creditori ai succesiunii. Prenotarea
drepturilor de creanta. Conditiuni. (Art. 74 leg. carti funduare). Creditorii pot cere
prenotarea creantei lor, de indata ce s-a deschis succesiunea debitorului, ei avand
insa obligatiunea de a anexa la cererea de prenotare si dovada legaturii de mostenire,
in baza careia debitorul nou este succesor de drept al defunctului, singura o astfel de
cerere completa, dand rang si data, cererii lor de prenotare. .........ccccccveevnccnncincinncee. 543
[482] Carte funduara. Ardeal. Creditori ai eredelui declarat. Sub ce conditiuni pot
cere asigurarea creantei lor prin prenotare asupra bunurilor succesorale. (Art. 74

TEE. €. £ ittt ettt bbbt sttt 545
Art. 896 Cod civil - Actiunea Tn prestatie tabulara .................cccooiiii 546
Jurisprudenta:

[483] Asigurarea pretului de cumparare al imobilului luat in posesiune de
CUMPATATON ..ttt ettt ettt ettt ettt st ettt e b e s bt e st e et e et e enaeesueesaneeaneenneens 548
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[484] Responsabilitatea vanzatorului in caz cand lucrul vandut s’a predat in parte........ 548
[485] Carti funduare. Nefndeplinire de contract. Nesolvirea pretului imobilului
vandut. Proces de despagubire. Abzicerile dela drepturile din contract. Stare
faptica stabilita conform regulelor de drept formale si materiale.........c.cccocceveevininiennene. 548
[486] Carti funduare. Contract de vindere-cumparare a unui imobil sub conditia
ca vanzatorul sa gaseasca alta casa de cumparat. Cerere de reinoirea dovezilor in
apel. Aprecierea justa a instantei de apel pe baza dovezilor primei instante. § 488
si 503 alin. 2 pr. civ. austriaca. Motiv nedesvoltat. Nedovedirea conditiei
rezolutorii. § 884 si 1061 c. civ. austriac. Neaprobarea vanzarii de comisiunea de
trafic a pamantului. Neatingerea existentei contractului. Respingerea cererii de
eliberare a actului tabular. ... 549
[487] Registru funciar. Inscriptie. Adjudecatar. Contestatie................ccccccevriiiiiiinienns 551
[488] Act de tranzare consimtit ntre o autoritate publica si o societate particulara.
Perfectarea lui Tnca din 1908. Cererea in justitie pentru recunoasterea validitatii
unui asemenea act de vanzare de avere publica imobiliara si trecerea dreptului
cumparatorului Tn cartea funduara. Opuneri si combateri. Legea XXI din 1886 si
aprobarea actelor consimtite de municipii. Cod Austr. si legiuirea franceza si
romana si privinta constructorului de buna credinta art. 308 C. C. A. si 494 C. C.

rom. Considerentele tribunalului. .................cccooooi 555
[489] Dobandirea dreptului de proprietate dupa codul civil austriac. Deosebirea
intre paragr. 431 cod. civ. austriac si art. 644 a cod. Civ. roMaAN......cc.coceecveriecvenienennene 561

[490] Vanzare. Transferarea de proprietate efectueaza numai prin intabulare
(paragr. 43 cod. civ. austr.). Actul tabular trebue sa specifice obiectul contractului
prin un plan topografic, cand se creaza o noua parcela, nefiind vanzatorul de
altfel tinut a iscali documentul translativ de proprietate. ..............ccocooeiiiiiiiiiiine. 562
[491] Esire din indiviziune. Cand copartasia indiviza este sistata intre parti prin
impartirea facuta pe teren, procesul pentru esire din indiviziune nu are loc, ci

actiunea pentru eliberarea actului de intabulare in baza Tmpartirii facute...................... 564
[492] Ardeal. Contract matrimonial. Caractere (§ 1173 c. civ. Ardeal). Donatiunea
mortis causa (§ 957 c. civ. Ardeal). Intabulare. Dreptul de a o cere. .......c.ccccevvvreenennene. 565
[493] Actiune pentru obligarea unei parti la predarea unui act propriu pentru
INTADUIAIE. .ottt ettt sttt ettt e st esneeeateeteesaeeeeas 567

[494] Proprietar tabular. Loc de casa dobandit prin improprietarire. Tnstreinare.
Actiune de proprietate. Opunerea vanzarii. Respingerea actiunei. (Art. 300 cod.
civ. ard., art. | din reg. legii pentru instrainarea loturilor dobandite prin
improprietarire din 13 Martie 1925, Art. 4 al legii pt. reglementarea circulatiei
bunurilor din 20 August 1929, art. 260 pr. civ. Ardeal). Proprietarul tabular care a
vandut locul de casa, dobandit pe baza legii pentru Tmproprietarire, nu poate
pretinde posesiunea dela posesorul CUMPATAtOr. ......c.cccoiiriiiiiiniiiniiiiiiiceeeeesece e 570
[495] Contract de vanzare. Cerere de reziliere pentru neexecutarea obligatiei de a
radia ipotecile si de a da proprietate tabulara cumparatorilor, posesori ai unei
parcele, dintr'un imobil in curs de parcelare si care apartine unui proprietar
tabular falit, cu procedura falimentara in curs. Admisibilitate. Necesitatea de a se

cere Tn prealabil executarea contractului. .........ccooieiiiriiiiiniiii e 572
[496] Drept de proprietate imobiliara. Promisiune insotita de predare. Constituie

titlu suficient pentru dobandirea imobilului si intabularea lui. ..........c.cccoocoiiiniiie. 573
[497] Vanzare. Imobile. Obligatia vanzatorului. Procurarea actului de intabulare.......... 574

[498] Carte fonduara. Actiunea de reziliere a unei donatiuni imobiliare pentru
nefndeplinirea sarcinilor sau din cauza de ingratitudine are caracterul unei actiuni
de prestatiune tabulard pozitiva. ............cccciiiiiiiii 575
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[499] Carte funduara. Actiunea cumparatorului de imobil pentru eliberarea unui
act apt pentru intabulare. Nu are caracter de actiune personala ex contractu. ................ 577
[500] Reforma agrara. Actiunea pentru constatarea unei vanzari de teren rural
efectuatd Tn 1942, al carei act scris s’a pierdut din care cauza nu s’a intabulat,
urmeaza a fi respinsa, deoarece terenul a intrat in 1945 sub incidenta legii de
reformd agrara, care nu poate fi eludata prin constatari de vanzari fara data certa

ANEEITOAIA. weutieniieiie ettt ettt ettt et sttt et e bt e s s e et e e e e e sae e s e s e eneean 579
[501] Refuzul prezentarii inscrisurilor pentru intabularea. Constatare prin sentinta.
lesirea din INAIVIZIUNE. ...cc.oiiiiiiiiicciee ettt sb e eaae e sabeeenaeeserea s 580
[502] Actiune in prestatie tabulara. Sechestru penal. Notare. Caracterul inscrierii. ......... 581
[503] Actlune in prestatie tabulara. Actiune cu caracter personal. Prescriptie................. 582
[504] Prestatle tabulara. Prescriptia dreptulw la actiune. Conventie verbala................... 584
[505] Ac’;lune in prestatie tabulara. Prescriptie. ... 587
[506] Actiune Tn prestatie tabulara. Prescriptie. ...........ccccoiiiiiiiiiiii, 587
[507] Actiune Tn prestatie tabulara. Termen de prescriptie.............ccocooviiiiiiiiinns 588
[508] Prestatie tabulara. Intreruperea prescriptiei..........cc.ccovvvviiiiiiiiiciiiiicice, 588
[509] Actiune Tn prestatie tabulara. Termen de prescriptie.............ccocooviiiiiiiiiinn, 589
[510] Actiune Tn prestatie tabulara. Caracter
[511] Actiune TN CONSTAtAre. .......coveiiiiiiieiiiiciccce e
[512] Transmisiune. Lipsa inscrierii. Opozabilitate intre partile contractante sau
fata de terti. De0SeDIri. ........ccoiiiiiiiiiic e 590
[513] Antecontract de vanzare-cumparare. Valorificarea antecontractului. Legea
APHICADIIAL .t 590
[514] Actiunea in prestatie tabulara. Inadmisibilitate. Drept stins juridic. ....................... 591
Art. 897 Cod civil - Efectele actiunii Tn prestatie tabulara fata de tertul dobanditor de
FEA-CIEINTA ...t 592
Jurisprudenta:

[515] Actiune imobiliara. Contract verbal de vindere prin mandatar. Refuzul
proprietarului de a elibera act scris. Vanzare ulterioara a aceluiasi imobil.
Tnscrierea dreptului de proprietate Tn cartea funduara. Revendicarea primului
cumparator. Juramant. Rea credinta. Stabiliri corecte ale instantei de fond. § 1088,
1016, 1017, 1027 si 1028 c. civil austriac. § 470 pr. CiVila....cccoceevirereiniiiininccneee, 593
[516] Cumparatorul unui imobil, care I'a luat Tn posesiune, si Thca n’a obtinut
actul pentru intabularea dreptului de proprietate, poate sa ceara eliberarea lui nu
numai vanzatorului, dar si tertiului de rea credinta, care a dobandit imobilul Tn
baza unui titlu nevalabil dela vanzator si si-a transcris dreptul de proprietate in
Cartea fONCIATAL ..ot 595
[517] Tnzestrare. Transmiterea dreptului de proprietate tabular pe langa o
conditiune suspensiva. Moartea inzestratului. Parintele transcrie imobilul asupra
unui alt fiu care este de rea credinta. Consecinte. Ce drept au succesorii
inzestratului. Eroare grava de fapt. Solutiune data de catre instantele de fond,

intemeindu-se pe norme straine de firea pricinii. Casare........cccoceeeeeroueereeneeneeneeneennenn 598
[518] Actiune pentru prestatiune tabulara. Actiune pentru apararea titlului de

drept. Actlune de radiere. Interventie aCCeSOrie. ..........cccvvviuiiiiiiiiiiiciccc 600
[519] Prestatle tabulara. Tert AODINGION. v 606
[520] Ac’;lune in presta;lune tabulara. Minor. Imobil expropriat. ........c.ccccceverieneneenene. 608

Art. 898 Cod Civil - TNSCrierea Provizorie........coceeieiereriereieiene et 610
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[521] Prenotarea unei ipoteci in baza de extrase din registre. § 88 din
regulamentul cartilor funduare...............ccccocooiiii 611
[522] Ardeal. Carti funduare. Ipoteca. Prenotare. Extract din registrele comerciale.
Conditii de admiterea prenotarii pe baza lui (Art. 83 si 88 din regulamentul
cartilor funduare. § 31 alin. 2 din codul comercial Ardeal)..............cccccceiiiiiiini. 611
[523] Carte funduara. Drept ipotecar. Prenotare. Conditiuni. Daca se poate face si
pe baza scrisorilor de obligatiune. Solutie afirmativa (Art. 67, 88 si 133 regul.
CArt. fUNAUATE) ..o 613
[524] Carti funduare. Prenotare. Necesitatea ca imobilul sa fie precizat in actul pe
baza caruia se cere prenotarea. Proprietate. Identitatea imobilelor. Conditiune de
forma. Aratarea precisa a imobilului. Tn principiu, prenotarea unui drept de
proprietate in cartea funduara se poate incuviinta numai daca actul pe baza caruia
se cere prenotarea cuprinde pe linga celelalte conditii de forma si indicarea

Precisa @ iMODITUIULL ..c.oiiiiiii e 615
[525] Prenotarea dreptului de ipoteca Tn baza registrelor comerciale. Conditiuni. §
88 punctul e) din regulamentul cartilor funciare..............cccccoiiiiiiiiiiiii 616

[526] Ardeal. Carte funduara. Intabulare. Substitutia fidei comisara. Desfiintare.
Efecte cu privire la actualii titulari. Persoane avand vocatiune la succesiune.

Drepturi (Art. 1 si 2 din legea pentru desfiintarea fidei comiselor) ................c.cccocon 617
[527] Prenotarea dreptului de ipoteca Tn baza extrasului din registrele comerciale.
Conditii. § 88 pct. €. dinreg. C. f. ..o 619

[528] Ardeal. Carte funduara. Prenotare. Creanta garantata de un tertiu. Cerere din
partea creditorului de a se prenota dreptul de ipoteca asupra imobilului
garantului. Conditiunile Tn care se poate face prenotarea (Art. 88 Regul. cartii
TUNAUAIE) e e e 620
[529] Ardeal. Carte funduara. Creantele fiscului, interzisilor, orfanilor. Prenotarea
dreptului ipotecar pentru asigurare. Conditiuni. Discutarea valabilitatii titlului. Pe

ce cale se poate discuta (Art. 93 Regul. carti funduare)..............ccocooooiiiiiiiii, 622
[530] Carte funduara. Drept de ipoteca. Prenotarea lui. Conditii. Cambii prescrise
(Art. 88 regul. carti. fund.).........cooiiiiiii 624

[531] Prenotare de ipoteci in baza unei cambii protestate. Instanta cartilor
fonduare n’are caderea sa examineze, daca protestul trebuia facut la Judecatorie,

sau la notarul public. Exces de putere, § 9 al legii 7/1886 ....c..ccceouvveeeirinieninecinenn 625
[532] Carti funduare. Prenotarea dreptului ipotecar pentru asigurarea creantelor
fisSCUIUT. CUM SE fACEY ...veiiiiiiiiiieee ettt 626

[533] Dreptul de ipoteca pentru cheltuelile de judecata stabilite printr’o deciziune
a Curtii ca instanta de apel se poate prenota in cartile fonduare. §§ 71 si 79 din
Legea Curtii de Casatie, § 92 reg. C. fo...cooiiiiiiiiii 626
[534] Carte funduara. Drept de ipoteca. Prenotare pe baza extractelor din
registrele comerciale. Cand prenotarea este admisibila (Art. 88 regul. cartilor fund.

Siart. 126 Pr. CiV. @rd.)eeeeeeeeeeieeeeice ettt 627
[535] Carte funduara. Drept de ipoteca. Prenotarea lui. Extras din registrul
comercial. Conditiuni (Art. 88 regul. cartii fund. si art. 126 pr. civ. ard.) ..o 630
[536] Carte Funduara. Prenotarea unei ipoteci pe baza extrasului de registru
comercial. Conditii. (Art. 88 lit. c. Reg. C. funduare). ...........ccccccoviiiiiiiiiiiiicie, 632

Ipoteca. Document. Registru comercial extras. Prenotare. Scadenta creantei.
Admisibilitate. Prenotare. Extras din Registru comercial, ipoteca. Indicarea titlului
de drept si natura COMErCiala.........cevuiriiiininiiniiiee e 632
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[537] Carte funduara. Prenotare. Drept ipotecar. Scrisori de obligatiune despre
creante scazute. Conditiuni Tn care se poate face prenotarea (Art. 86 regul. carti
UL et e et 633
[538] Donatiune de imobile ,mortis causa”. Prenotarea dreptulul de proprietate
fnainte de moartea donatorului se poate face numai in cazul cand s’a prevazut

predarea efeCtiVA QVETTH. . ....oeiieriiieiree et 635
Tn materie de carti fonduare nu se pot invoca probe noi in apel. § 142 reg. c. f............. 635
[539] Carti funduare. Prenotare pe baza unui livret de depuneri la o banca.

AAMISTDITITALE. ..ottt 636

[540] Carte funduara. Prenotare. Drept de ipoteca. Prenotare pe baza de extract
de registre comerciale din strainatate. Conditiuni de admisibilitate (Art. 88 regul.
CArt. fUNCL) oo 637
[541] Prenotare de ipoteca in baza extraselor din registrele comerciale. Este
admisibila, numai daca rezulta din extrasul prezentat atat titlul de drept sau faptul
ca creanta este comerciala, precum si ca registrul comercial este tinut in mod

reglementar. § 88 punct ©) din reg. C. f. .ocooeeiiiriiiiiniiine e 638
[542] Carte funduara. Prenotare. Drept de ipoteca. Prenotare pe baza de extract
din registrele comerciale. Conditiuni de admisibilitate (Art. 88 regul. carti. fund.).......... 639
[543] Prenotarea dreptului de ipoteca in baza unui livret de depunere este
admisibila, daca se face dovada legala a denuntarii si scadentei. .............ccccccoeiiinnnnn. 641
Denuntarea este un act de procedura si astfel poate fi primita de orice
reprezentant al bancii. § 87 si 88 din reg. cartilor funduare..............ccccccoiiiiiiinn 641

[544] Ardeal. Carte funduara. Creanta cu plata esalonata conform legii asanarii
din 1933. Prenotare in c. f. Valabilitate (Art. 9 legea asanarii din 1932, art. 16 si
29 legea din 1933 si art. 88 regul. C. f.) c.ooeeiiiiiieiee e 643
[545] Vanzarea de imobile cu drept de rascumparare este nula. Aceasta nulitate
trebuie s fie observata si de catre instanta de carti funduare, daca ea rezulta din
actele pe baza carora se cere intabularea dreptului de proprietate. § 69 si 127 din
reg. c. funduare § 4 din legea contra CAMEtel .........ccueeeererieieiieceee e 643
[546] Prenotare de ipoteca pentru creante, cari deriva din titlu de evictiune este
admisibila numai daca prin contractul partilor, sau prin vre-o lege i este asigurat
creditorului un asemenea drept. § 65 si 88 lit. d) din reg. c. fond. ......c.ccoceniriininennnn. 645
[547] Prenotarea de ipoteci, in baza unei cambii. Suspendarea urmarirei
prevazuta prin § 55 alin. Il al legii pentru asanarea datoriilor agricole din Apr.
1932 nu se aplica Tn cazul prenotarei unui drept de ipoteca, caci prenotarea este
numai o masura de conservare. Conform § 142 din reg. c. funduare, in apel nu se
pot invoca acte si motive noi, text care Tnsa nu exclude a se invoca dispozitiuni
legale noi, sau texte de lege, cari intre timp au fost modificate. ........c.coceeeeneeccncnncnnns 647
[548] Societate in nume colectiv. Prenotarea ipotecei Tn baza unui extras din
registrele comerciale ale creditorului. Prenotarea, care nu este decat o masura
provizorie pentru asigurarea creantei, se poate fnscrie si asupra averei imobile a
membrului societatii, daca acesta figureaza si personal ca debitor, caci si dealtfel
membrii societatii in nume colectiv sunt raspunzatori solidar cu averea lor
intreaga pentru obligatiunile societatii. § 88 pct. ¢) din reg. c. f., - § 88 din codul
de comert. Denaturare de acte. Casare. § 30 pct. 8 din legea Curtii de Casatie .............. 648
[549] Prenotarea unui drept de ipoteca constituind o masura de conservare, iar nu
de urmarire si executare, nu se poate respinge o asemenea cerere pentru motivul
ca urmaririle si executarile sunt suspendate. ...........ccooveeriiriiiiiiiiiienie e 650
[550] Carte funduara. Prenotare. Obiectul ei: dreptul de proprietate, iar nu
procesul referitor (Art. 438 cod. Civ. ard.). ...coceeviiiriiniiiiii e 651
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Carte funduara. Notare. Obiectul ei: proces pentru nevalabilitatea drepturilor
tabulare existente, iar nu pentru dobandirea unui drept de carte funduara (Art. 148
Regul. Carti. fonduare; art. 12 leg. LIV: T912) ..o, 651
[551] Carti funduare. Prenotatiuni pe baza actelor cari nu intrunesc conditiunile
pentru a fi intabulate. Conditiunile pe temeiul carora se poate face prenotarea.
Radierea prenotatiunilor .............cooiiiiiiiii 653
[552] Prenotarea ipotecii Tn baza unui extras de cont dintr’o tara straina, cu care
avem conventie de asistenta judiciara si legalizat de un notar public strain, este

VALADTTAL 1. e 654
[553] Ardeal. Hotarire judecatoreasca. Carte funduara. Prenotare. Lipsa mentiunii
schitei topografice si a suprafetei. Valabilitate (Art. 67 si 87 reg. . f.)....ccocooviiirinnnnn. 655
Ardeal. Carte funduara. Prenotare. Cerere. Respingere. Daca are autoritate de
lucru judecat. SOIULIE NEGALIVA.......coueeriiiiiiiriire e e 655

[554] Carte funduard. Ardeal. Vanzare de imobil. Vanzator aflat in concordat
preventiv. Lipsa autorizatiunii Tribunalului. Inadmisibilitatea intabularii dreptului
de proprietate. Se admite numai prenotarea (Art. 87 regulamentul cartilor
funduare; art. 44 legea concordatului Preventiv).........ccoeeeerereeseneeieneeeeseee e 657
[555] Carte funduara. Ardeal. Vanzare de imobil. Vanzator aflat in concordat
preventiv. Lipsa autorizatiunii Tribunalului. Inadmisibilitatea intabularii dreptului
de proprietate. Se admite Tnsa prenotarea (Art. 87 regulamentul cartilor funduare;

art. 44 legea concordatului Preventiv)........c.ccoeeceririeninieeniinieenec e 659
[556] Carte funduara. Ardeal. Ipoteca derivand dintr'o cambie. Creditorul nu se
poate prevala de publicitatea registrelor funduare. Consecinte. ............cccoccoeviiriiennne. 661
Carte funduara. Ardeal. Drept de proprietate. Intabulare. Prenotare. Anularea
deciziei de intabulare. Urmeaza a fi radiata si prenotarea creditorului. ...........cccccoueeeee. 661

[557] Carte funduara. Prenotarea dreptului de ipoteca. Cale de atac. Cumparatorii
unui imobil ipotecat, fiind si obligati ca debitori propter rem, au calitatea de
interesati in cartea funduara si indreptatiti la exercitarea cailor de atac. Prenotarea
dreptului de ipoteca pe baza art. 92 regul. funduar, nu poate avea loc pentru
cheltuieli de judecata, acestea neintrand in notiunea de creantd vizata de textul
CITAL. Lot 664
[558] Inscriptie ipotecara. Prenotarea inscriptiei ipotecare pentru capital si
dobanzi. Proces terminat definitiv. Intabularea inscriptiei pe cale executionald
pentru creanta inclusiv cheltuelile de judecata. Respingerea cererei pentru
cheltueli fiind o creanta independenta supusa unor noi taxe de timbru. ......................... 667
[559] Bilet la ordin. nvestirea cu formula executorie. Emitent mobilizat la scadenta.
Prenotarea dreptului de ipoteca asupra imobilului Tnainte de ordonarea executiunei
de asigurare. Acoperire deplina (suficienta). Aplicatiunea art. 232 lit. b din legea
executionald. Interpretarea art. 24 si 25 din decretul-lege asupra masurilor

exceptionale. ApliCatiUne ..........ccccooviiiiiiiiiii 669

[560] Ardeal. Carte funciara. Drept de proprietate. Intabulare. Cerere de

intabulare. Consecinta (Art. 97 reg. cartilor funciare). Prenotare..............c.cccccceeiinnnnn. 670
Art. 899 Cod civil - Efectele Tnscrierii provizorii .......c.coeeeeereriereneeenceeeeeeeseee e 671

[561] Concordat fortat. Validarea creantei contestate. Creantd privilegiata.
Justificare prenotare. Radiere prenotare ............cceceveeeenerieneneeneneeene e 672
[562] Ardeal. Vanzare. Intabulare. Cassa centrala a improprietaririi. Preemptiune.
Exercitarea dreptului. Termen. Sanctiune (Art. 47, alin. 8 reg. legii agrare pentru
Ardeal). Intabulare. Justificarea prenotatiunii. Daca e admisibila atunci cand exista



1329 VOL. IT ~ Noul Cod civil Art. 933

la dosar declaratiunea tardiva a Cassei centrale ca intelege sa-si exercite dreptul

de PreemMPLiUNe.......ccviiiiccce 674
[563] Ardeal. Drept de ipoteca. Prenotare. Nejustificarea prenotarii in termen
legal. Radiere (Art. 94, 96 si 97 din regulamentul cartilor funduare)...............ccccocoeeen 676

[564] Prenotarea dreptului de ipoteca. Concurenta a mai multor cereri. Cum se
castiga rangul intabularii. § 61 si urm. din reg. cartilor fonduare. Cine are drept a
ataca o inscriptiune de carti fonduare? § 138 reg. c. f. Ce documente pot servi ca
baza a inscriptiunilor de carti fonduare? § 67 reg. c. f. Efectul casarei cu trimitere.

§§ 51, 52, 54 din legea Curtii de Casatie ...........ccocovveiiiiiiiiiiccccc 678
[565] Ardeal. Concordat preventiv. Cerere de prenotare anterioara cererii de
concordat. Consecinta (Art. 14 legea concord. prev.) ..o, 680

[566] Prenotare de ipotecé Apel Termen. Justificarea prenotarei. Prelungirea
termenului de justificare pana la terminarea procesulm de fond. Executiunea
ordonata in baza hotararei data asupra fondului contine in sine si p05|b|l|tatea de
justificare a unei creante prenotate. Prin legea concordatului preventiv nu se
opreste justificarea existentei unui drept castigat prin prenotare cu mult anterior
cererei de concordat preventiv. § 14 din legea concordatului preventiv........cc.cccoceene. 683
[567] Serierea creantelor. Prenotare de ipoteci. Justificarea prenotarii. Radierea
ipotecei fara a se radia si prenotarea. Reinscrierea prenotarii. Rangul de seriere. §§
69 si 94 din reg. c.f., § 190 din legea de executiune............ccccccooeiiiiiiiiiniiiiiic 685
Dobanzi si cheltueli se pot seria dupa creantele ipotecare, numai daca si ele au
fost prenotate sau intabulate. Casare pentru omisiune esentiala. § 30 punctul 5 din
legea Curtii de Casatie ...........ccoiiiuiiiiiiicccee 685
[568] Prenotarea dreptului de ipoteca executionald. Creditorii unui defunct au
drept a cere asigurarea imobiliara a creantelor lor ipotecare, cu precadere fata de
creditorii mostenitorilor, pana la momentul transcrierii dreptului de proprietate al
acestora. § 61, 74 din reg. c. f. Rangul TNSCrIErii ........ccocevieviiniriieniniencececcecn, 688
[569] Sub nici un titlu nu se poate cere restituirea sumei data pentru obtinerea
unui act de radiere a prenotarii ipotecei Tn favoarea paratei dat de aceasta inca
inainte de ce Tnalta Curte de Casatie s’a pronuntat in chestia nevalabilitatii acelei
prenotari, desi ulterior actului de radiere Tnalta Curte de Casatie de fapt a declarat
prenotarea ipotecei de nevalabila, pentruca nu s’a violat nici una din dispozitiile
art. 870, 1431, 1435 a C. c. a. si art. 50 din legea concordatului preventiv

invocate de reclamanta Tn sustinerea tezei sale din actiune si recurs. ...........c.ccccooeeenene 689
[570] Carti funduare. Drept de ipoteca. Radierea prenotarii. Conditii de
AAMUSTDITITATE .ottt 691

[571] Ardeal. Bunuri succesorale. Erede declarat. Creditorii lui au dreptul sa ceara
asigurarea creantei lor prin prenotatiunea asupra bunurilor succesorale (Art. 74
re€Z. C. FUNAUAIA) ..ottt ettt ettt et 691
[572] Prenotare. Justificarea prenotarii. Desfiintarea masurilor de urmarire si
asigurare. Cand constitue prenotarea dreptului de ipoteca o masura de asigurare a
carei desfiintare poate fi ceruta in temeiul art. 68. alin. I, din legea lichidarii
datoriilor agricole $i Urbane?...........cccuoriiiiiiiiiii e 693
[573] Ardeal. Carte funduara. Prenotarea dreptului de proprietate. Tnscrieri
ulterioare contra proprietarului intabulat si contra celui prenotat. Admisibilitate.
EFECEE et ettt sttt sttt 695
[574] Ardeal. Ipoteca. Carte funduara. Prenotare. Natura ei juridica si
transformarea in intabulare. Aplicatiune in materie de ipoteci.............cccociviiiiiinnns 698
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[575] Carte funciara. Drept de proprietate prenotat. Drept de proprietate intabulat
pendent de nejustificarea prenotarii. Actiune in revendicare si evacuare a
proprietarului intabulat, contra proprietarului prenotat detinator al imobilului.

Respingere. RatiUni........coociiiiiiii 700
Art. 900 Cod civil - Prezumtia existentei sau inexistentei unui drept tabular....................... 700
Jurisprudenta:

[576] Regim tabular. Proprietarul aparent Tnscris in cartea funciara nu poate fi
urmarit executional daca nu compete acest drept si Tn realitate (§§ 37, 170 alin.
253 alin. 3, 263 cod. executie bucov. si art. 28 din legea introductiva la cod. de
EXECULIE DUCOV.). oviiiiiicc 702
[577] Revendicare de imobil. Recurs pe motiv de nulitate a inscrierii tabulare.
Contrazicere de motive. § 477 cifra 9 pr. civ. austriaca. Posesiune. Deductiune
logica a faptelor. Teren expropriat. Art. 3 legea agrara din Bucovina; § 375 si 566
c. civ. Titlu juridic dobandit anterior reformei agrare. § 372 c. civ. Contract
aprobat de comisiunea pentru traficul pamantului. Conditiuni de valabilitate a

contractului de vindere-cumparare. § 376 c. civ. Neaplicarea acestui paragraf. ............. 704
[578] Nu e valabila intabularea facuta in cartea funduara, din eroare, pe numele
unei persoane, care NU € ProPrietar. ..........ccocuiiiiiiiiiii i 706

E nuld declaratiunea de liberarea unui teren, facutd de proprietar Tnaintea
judecatorului de ocol si notata pe plan, daca acea declaratiune a fost facuta din
eroare asupra dreptulul SAU. .......ccvereeeiirieienie ettt 706
[579] Regimul tabular. Proprietatea unui imobil se dobandeste numai prin
inscrierea tabulara. Cumparatorul anterior al unui imobil, nefnscris Tn registrul
fonciar, nu poate opune contractul sau unui alt cumparator ulterior care s’a inscris
in tabula (par. 431 si 440 cod. civ. buc.). Stelionat. .......cccccoeeviinineniniiiniceee 708
[580] Dobandirea unui imobil Tn afara de cartea funciara ...........ccccceveceiiiininnnennnn. 710
[581] Scoaterea in vanzare de Adm. Financiara a averi imobiliare a unui perceptor
defraudator de la stat. Art. 17 si 32 din legea de urmarire, publ. in M. Oficial din 1
August 1921. Art. 135, 207 din legea cartilor funduare. ............cccocoiiiiiiiiiiiiiis 710
[582] Recurs. Ardeal. Suspendare Procese penale pendinte. Se aplica legea Curtii
de Casatie. Testament. Cartea funduara. Inscriptie. Drept de proprletate

Testament. Scrisoare posterioara. Act inter-vivos. ACt mortis Causa. ..........cccocveeueenueenneen. 712
[583] Carti funduare. Proprietarul, inscris ca atare n ele, are exercitiul actiunilor
derivand din calitatea de proprietar. .........cooeeeerereeiene e 714
[584] Agrar. Pret de expropriere. Stare de fapt diferita de cea din cartea funduara.
Hotararea comitetului agrar nu constitue lucru judecat in privinta proprietatii. .............. 715

[585] Legea pentru lichidarea datoriilor agricole si urbane. Poate un debitor
proprietar agricol sa se prevaleze de aparenta cand aceasta este contrara titlului
de proprietate ce detine? Solutie negativa.............cccceiiiiiiiiiiiii 716
[586] Considerand ca potrivit §-lui 234 din procedura civila ardeleana (articolul
de lege | din anul 1911) atunci, cand solutiunea procesului Tn curs depinde de o
circumstanta, a carei constatare serveste de obiect unui alt proces nceput,
instanta poate suspenda judecarea procesului pana la capatarea unei hotariri
definitive Tn acest din UrMa PrOCES; .......cceevuiriirriiriiiienie ettt 717
[587] Persoana vaduva, care are copii si se casatoreste din nou, nu poate darui
sotului din urma decat o parte egala cu partea legitima a copilului care a luat mai
putin. Tn niciun caz ea nu poate trece peste un sfert din averea ramasa dupa
defunct. Averea castigata sub durata convietuirii conjugale si atunci trebue
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considerata coachizitie, daca este introdusa in c. f. ca proprietate numai pe
numele unuia dintre sotii conjugali.........cc..cccoiiiiiiiiiii 729
[588] Actiune de revendicare. Imobile. Reclamantul, intr’o actiune de revendicare
care are de obiect bunuri imobile, poate sa dovedeasca dreptul sau de proprietate
prin orice alt titlu legal, daca nu este intabulat in cartea funduara ca proprietar. ............ 736
Ordonanta 4420/918. Instrainare de imobile. Act scris. Un formular de contract
necomplectat, semnat de parti si martori si care contract a fost complectat fara
consimtamantul vanzatorului, care intre timp il denuntase, nu poate constitui un
act care intruneste condmumle Ord. 4420/T9T8. weveeiieeiieeeiee et 736
[589] Ardeal. Carte funduar. Proprietate. Agrara. (Lege). Intabularea dreptului de
proprietate Tn cartea funduara. Efecte. Forta probantd. Prezumtia la care da loc.
Combaterea ei. Aplicatiune cu privire la legea reformei agrare din Transilvania.

(Art. 3 legea reformei agrare din Transilvania). ......ccccooeeeierinieninienieceee e 738
[590] Revendicare. Sentinte definitive constitutive de drepturi. Intabulare...................... 741
[591] Carti funciare omisive. Netinerea la zi. Efecte probatorii............cc.cccecviiiiiiinns 742

[592] Egalltatea cetatenilor. Accesul la justitie. Restrangerea exercitiului unor
drepturi. Garantarea proprietatii. Proces echitabil. Principiul publlatam cartii

funciare. Buna-credinta. Actiune n prestatie tabulara. Actiune in rectificare. ................. 742
Art. 901 Cod civil - Dobandirea cu buna-credinta a unui drept tabular .............................. 746
Jurisprudenta:

[593] Dobandirea frauduloasa a proprietatii. Transcriere in registrul fonciar. § 440 c.
civ. buc. Stirea despre oarecari drepuri ale unei terte persoane asupra imobilului
dobandit, nefiind aceste drepturi inscrise Tn registrul fonciar, inca nu poate sa
constituie viclenia dobanditorului in dobandirea proprietatei aceluias lucru

imobil. Rea credintd...... ..o 747
[594] Posesor funciar. Dobandirea posesiunei sale. Dovada. Tncrederea in
regiStrele fONCIANE. .....coouiiiiiiiiiicc ettt 749

[595] Solutiunea litigiului asupra unui imobil, cand dreptul de proprietate al
acestuia este intabulat atat pe numele reclamantului cat si pe al paratului in doua

carti funciare distincte. Buna credinta. Art. 373, 374 cod. civ. austr...........cc.ccoceviiennnnen. 751
[596] Cum se stabileste dreptul de proprietate la imobile. De cand are
cumparatorul unui imobil drept [a fructe?............coooveeinieiiniiic 753
[597] Cartea funduara nu apara drepturile dobandite cu rea credinta, la atari
cazuri art. 440 din C. c. a. nu poate sa aiba aplicare. .......cccccoceevenenvenininniniiicneenn 755
Cand se vinde o parte desemnata in natura a unui imobil si nu o portiune ideala
fara anexarea schitei de impartire a imobilului, procesul nu se poate judeca.................. 755
[598] Vanzare. Cumpararea unui imobil trecut Tn cartea fonduara si posedat de
vanzator ca proprietar, dar asupra Caruia exista ProCes..........coeeeveruereenieneeseeneecieneneens 757
[599] Debitor de rea credinta in intabularea creantei pe un imobil ce nu-i mai
APAMTINEA. ...ttt 758
Starea tabulara este hotaratoare chiar daca nu este in armonie cu starea de drept
material si daca creditorul este de buna credinta. ... 758
[600] Dreptul de proprietate imobiliar. Se realizeaza prin trecerea lor in registrele
funciare. Nevalabilitatea daca aceasta inscriere este rezultatul fraudei. .............ccccceveenee. 760
[601] Vanzare de imobil. Intabulare in C. F. Licitatie publica. Rea credinta.
Admisibilitatea probei CU MartOri.........coeeieririiiiiniiire et 761

[602] Uzucapiune. Drept tabular. Buna credinta. Dobandirea la licitatie publica.
Neopunerea uzucapiunei (Art. 1500 cod. civ. din Ardeal). ........cccooeerininineniniecnns 765
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[603] Conturbarea Tn posesiune facuta de un angajat anume pentru aceasta. Lunga
posesiune. Trecerea in cartea funduara a imobilelor invers decat se poseda pe
teren. Buna credinta...........ocoouiiiiiiiiii 767
[604] Achizitorul de rea credinta nu poate beneficia de protectia cartii funduare.
Reaua credinta se stabileste daca achizitorul avea cunostinta despre imprejurarea
ca cel se pretinde vatamat prin intabulare prin vre-un mod legal de dobandire, pe
care Tsi sprijina posesia, a avut deja anterior un drept castigat asupra imobilului,
ceeace pe achizitorul ulterior |-ar fi putut face atent ca starea cartii funduare nu
corespunde StArii de fapl. ...c..eoeeeiirieiiniiiee e e 768
[605] Trecere pe imobilul altuia. Dobandirea dreptului de servitute prin
uzucapiune. Potrivit jurisprudentii formate in jurul art. 1500 cod. civ. austr.,
mostenitorul nu este terta persoana care sa fie aparat de publicitatea cartilor

FUNAUAIE. . ettt sttt ettt 770
[606] Inscriptiuni funduare. Numai tertii de buna credinta se bucura si pot invoca
situatia din cartea fonduara nu si partlle ntre ele in raportul direct. .ooveniiiiiie 772

[607] Paratul chiar in forma de exceptiune este in drept a combate veracitatea
inscriptiunei de carte funduara. Este adevarat ca proprietarul tabular pe baza
proprietatii sale poate pretinde posesiunea imobilului (art. 366, 369 Cca.) Tnsa nu
exista nici un text de lege care ar exclude ca posesorul sa dovedeasca ca
fnscrierea dreptului de proprietate al reclamantului Tn cartea funduara este
nevalabild neavand de baza vre’un titlu just de achizitie, sau ca desi la inceput
exista un titlu Tn favoarea reclamantului prin Tnstrainarea imobilului la parat, I-a
pierdut, cu toate ca titlul paratului nu este inca trecut in cartea funduara, sau ca in
cazul cand s’a trecut un nou achizitor in cartea funduara titlul sau este mai slab
decat cel al paratului, sau ca reclamantul la fnscrierea sau la dobandirea titlului
sau de achizitie a procedat cu rea credintd, in care cazuri proprietarul tabular nu
poate beneficia de protectia de institutiunea cartilor funduare. Tn procesele de
revendicare (art. 366, 369 Cca.) este o chestie secundara a se cerceta titlul de
posesiune al paratului care in conformitate cu art. 323 Cca. nici nu poate fi somat
sa-I arate avand in favoarea sa prezumtia de drept a titlului valabil si a bunei
credinte, (art. 328 Cca.); primeaza chestia de a se stie daca reclamantul are sau nu

UN U VALADITL e e e 774
[608] Cartea funduara apara numai si exclusiv acelea drepturi cari sunt dobindite
CUbUNA Credinta........coiiiiii 776

[609] Art. 366, 369 Cod. civ. a. Chiar daca reclamantul este proprietarul tabular al
imobilului, nu poate pretinde posesiunea acestuia dela persoana care a obtinut-o

in baza actului juridic al Tnsusi proprietarulUi. .........coccecererieniniininieenineeneieneeeens 778
[610] Uzufruct. Neintabulare. Tert dobinditor. Rea credinta. Opozabilitate. .................. 780
Capitolul Ill. Notarea unor drepturi, fapte si raporturi juridice ..u.ceeieeseesecseessensnesenseessessecnnes 782
Art. 902 Cod civil - Actele sau faptele supuse NOtArii .......cccuevereeririenineeiiciceeee 782

[611] Carti funduare. Actiune pentru nevalabilitatea introducerilor de drept de

proprietate Tn cartile funduare. Notarea procesului in aceste carti. Admisibilitate. § 148

- reg. cartilor funduare; § 12 legea LIV austriaca din 1912........ccccociiiiiiiiiiiiiiiicicc 784
[612] Cér;i funduare. Cererea de notarea unui proces pentru constatarea si
intabularea dreptului de uzufruct si de notarea prohibitiunii de instrainare si
insarcinare. Neexistenta unui drept fTnscris anterior. Respingerea cererii ca
inadmisibila. Cap. XI si urm. § 104; Cap XIV. din reg. cartilor funduare. ........................ 785
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[613] Faptul ca procesul de radiere nu s’a Tnaintat la autoritatea funduara spre a fi
notat nu constitue incidentul prevazut de art. 180 pct. 2 al P. €. coeeveviieieniiiicniiniee 786
[614] Carti funduare. Executie silita imobiliara actele incheiate la Notarul public
pot servi de baza pentru notatia in Cartea funduara a dreptului de executie (art.
157 din legea LX-1881 si art. 111 din legea XXXV-1874). ....ccccoivieviininiiniiicicneeienes 787
[615] Carti funduare. Notarea procesului in cartea funduara. Notarea actiunei de
radiere. Daca poate fi admisa cand reclamantul n’are drept tabular si urmareste
prin actiune un drept personal. Solutie negativa. Capitolul XIV ordonantele ungare

din 1855 si 1870 referitoare la cartile funduare. ...........c...ccocooiiiiiiii, 787
[616] Carti fonciare. Admisibilitatea Tnscrierii mentiunii unei actiuni (Art. 61-71
legea cartilor fonciare din BUCOVING)........ccoiiiiiiiiiiiiiiicc 789

[617] Registru fonciar. Actiuni in revocarea donatiunii. Admisibilitatea mentionarii
ei Tn registrul fonciar - paragr. 61 din legea registrelor fonciare austriaca. Calea pe

care se rezolva o asemenea cerere. Cheltueli de judecata. ........cccocooceeeiniiiininicninnnn. 790
[618] Notarea proceselor in cartile funduare. § 148 si 155 din regulamentul
cartilor funduare. ..........ccocooviiiiii 792

[619] Carti funduare. Prenotarea proceselor. § 148 din Regulamentul cartilor
funduare. Recurentul a cerut Judecatoriei de Ocol sa noteze Tn cartea funduara
procesul ce a intentat n contra intimatilor pentru anularea contractului dintre

ANISHT. ettt e ettt et et tb e e e te e e abe e eteeeeaaeeetreenareeenes 792
[620] Prenotarea proceselor in cartile funduare. Cum se poate cere. § 148 din
regulamentul cartilor funduare...............cccoooiiiiiiii 793
[621] Prenotarea procesului in cf. pentru validarea sau invalidarea unui testament
NU POALE AVEA [OC. ettt ettt st et ettt en 795

[622] Daca noul proprietar nu-si exercita dreptul de denuntare indata ce el i s'a
deschis Tn conformitate cu disp. art. 1120 cca. contractul de inchiriere neintabulat

continua a fiinta, prin ratificare tacita din partea acestui proprietar. ............c.cccccooveuennee. 795
[623] Carti funduare. Notarea proceselor. Conditii de admisibilitate. § 148 din
regulamentul cartilor funduare...............cccooiiiiiiiiiii 797
[624] Interdictiunea de fnstrainare si grevare. Conditiunile eficacitatii
interdictiunei notate in cartea funduara. .............ccccoooiiiiiiiiii, 798

[625] Desi intabularea interdictiunei poate fi declaratd de nevalabila ,ab ovo”,
daca interdictiunea n’a fost constituita simultan cu infiintarea si Tnscrierea
dreptului de proprietate si nu este aratat in inscriptiunea cartei funduare, acel
interes de drept real pentru a carui aparare a fost Tnscrisa interdictia, insa cata
vreme stergerea intabularii interdictiunei nu este ordonata prin sentinta ramasa
definitiva aceea serveste drept piedeca pentru admiterea cererei de executie; in
schimb executiunea se poate ordona si prenotarea dreptului de ipoteca (zalog) are
loc atat pe cale de executiune, cat si in afara de aceasta, pe uzufructul imobilelor

isbite de interdictiune de Tnstrainare, sau de grevare..............ccccocooeviiiiiiiiciicc, 800
[626] Prenotarea proceselor in cartile funduare. Nu se aplica legea accelerarii. §
38 si 53 din legea accelerarii, 148 din regulamentul cartilor funduare. .......................... 802

[627] Dreptul de preemtiune. Art. 1072 Cca. Ratificare tacita. Dreptul de
preferinta se poate stipula nu numai intrun contract de vanzare, stipulat in
favoarea vanzatorului, cind cumparatorul ar voi sa vanda imobilul, dar un
asemenea drept se poate stipula si intre cumparatorii deveniti coproprietari ai
aceluiasi imobil, referitor la partile lor. Ratificarea tacita a unui act, ca si
confirmarea, trebue sa rezulte din fapte sau acte de asa natura, incat sa implice
din partea celui caruia i se opune ratificarea, vointa de a renunta la anularea
actului, al carui vitiu Tl cunoagte. ..........cccooiiiiiiiiiii 803
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[628] Ardeal. Carte funduara. Interdictiune de instrainare si grevare. Notarea ei in
cartile funduare. Cum se face. Radierea ei. Se face numai pe cale contencioasa
(Art. 168 Reg. carti funduare). ............ccooueiiiiiiiiiiiiicc 806
[629] Notarea procesului in cartile fonduare, se admite numai atunci daca are ca
obiect un drept real, anterior si evidentiat prin intabulare, adnotare sau prenotare.
§148 dinreg. c. f., - § 12 dinlegea 54/T912. ..cccoviriiiiiieiineeee e 810
[630] Drepturi reale. Generalitati asupra obiectelor. Obiecte mobile si imobile.
Obiect principal si secundar. Achizitiunea dreptului de proprietate. Modul
originar si derivativ de achizitiune. Titlul si modul de achizitiune. Contract real,
abstract, cauzal. Drepturi reale de servitute. Relatiunea intre servitute si pign.
Speciile servitutilor. Dispozitiunile codului austriac in legatura cu regulamentul de
carte fonduara. Drepturi pignorative. Amanetul si ipoteca ca specii de pign.
Calitatile esentiale ale dreptului de pign. Conditiunile dreptului de pign.
Extensiunea dreptulw de pign. Traditia pignului Tn posesiunea creditorului.
Vigoarea dreptului de pign. Instltuyunea de carte fonduara ca baza a dreptului

ipotecar. Drepturi ipotecare simultane. ...........coccecveviriiriineeiiniieceeeee e 811
[631] Ardeal. Carte funduara. Intabularea dreptului de ipoteca executionala
asupra unui imobil. Cazuri cand este PErmisa. ........cocevverereeriineeiieniniene e 835

[632] Registrul fonciar. Intentia unei parti de a cere rezilierea unui contract de
vanzare-cumparare pentru motiv de leziune de mai mult de jumatate. Nu o

indritueste sa ceara mentiunea litispendentei in registrul fonciar. ...............ccocooii 836
[633] Prenotarea proceselor in cartile funciare poate avea loc numai daca
actiunea se intemeiaza pe nevalabilitatea inscriptiunei discutate. § 148 reg. C. F........... 837
[634] Carti funduare. Notarea interdictiei pentru grevarea sau instrainarea unui
IMODbIl. CONitii......cviiiiiiiic 838
[635] Ardeal. Vanzare. Pact de rascumparare. Drept strict personal vanzatorului.
Intabulare. (Art. 1.068 si 1.070 cod. CiV. ard.).......ccouieieiiieiiiieiieeeieeee e 839
[636] Ardeal. Carte funduara. Proces. Notare in cartea funduara. Ce fel de procese
se noteaza. (Art. 12 legea LIV: 1912; art. 148 regul. carti funduare).............ccccccoveuennnee. 840
[637] Ardeal. Carte funduara. Actiune de radiere de ipoteca. Notarea ei. Cand se
poate cere. (Art. 155 regul. cartii funduare). .........cccccccooiviiiiiiiiiiiiiie 841
[638] Ardeal. Carte funduara. Proces. Notarea lui. Drept dobandit in baza
procesului. Dela ce data se tnscrie. Rangul dobandirii.......c..c.cceceniriienininiininicninnenn. 843

[639] Ardeal. Carti funduare. Drept de proprietate. Transmisiune. Notare.
Prohibitie de instrainare. Notare concomitenta. Portiune nefnstrainata. Notare in
cartea funduara. Atacare. Creditor. .....o..iiveiiierinieiieeeeet et 844
[640] Interdictiunea de grevare si instrainare. Poate fi stabilita prin contract, dar
numai de proprietarul imobilului si prin chiar actul de transmisiune, urmand ca
aceasta prohibitiune sa se inscrie in cartea funduara deodata si in legatura cu
transcrierea dreptului de proprietate al achizitorului imobilului. Cand
prohibitiunea a fost Tnscrisa contrar acestei reguli cuprinsa in deciziunea plenara
74: 1902, ea nu are efect si nu impiedica intabularea sau prenotarea drepturilor
altora. Aplicatiune. Piedica de carte funciara..............cocooooviiiiiiiiiiicce, 845
[641] Pe substratul acelui imobil, fata de proprietarul caruia e adnotata interdictia
sau grevarea, nu se poate ordona nici intabularea nici prenotarea dreptului
executional de IpOteCa...........ccouiiiiiiiiiii 848
[642] Conditiunea ceruta de art. 12 al legei LIV: 1912 asupra punerii in aplicare a
procedurei civile nu este facultativa, ci este obligatorie pentru parti, prin urmare
intrucat actiunea nu a fost prezentata spre notare instantei de carte funduara, ea a
trebuit sa fie TESPINSAL +entteuteeuteetteteentte et et et e bt e shee sttt eate e bt esbeesatesabeeabe e bee bt e sbeeeneeentean 854
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[643] Carte funduara (Regulament). Ardeal. Notarea proceselor. Conditiuni de
admitere. (Art. 148 regul. cartilor funduare).............ccocoooiiiiiiii, 855
[644] Din disp. art. 161 legea execut. rezultd ca numai notarea n cartea funduara
a proceselor referitoare la proprietate. Consecinte. Nu permite efectuarea
licitatiilor, nu orice alte procese notate in Cf. Notatiunea ca s'a intentat proces de
esire din indiviziune nu poate fi asimilata cu pretentia de drept de proprietate la

Care S€ IefEra Art. TOT. ..uviiiiii i e e e e e e e e e eeeeeeeeenaaaes 856
[645] Ardeal. Carte funduara. Interdictia de Tnstrainare si grevare a unui imobil. Se

noteaza Tn C. f. (Art. 127 1€, C. FL). toieoiiiiiiiiiieciirce ettt 858
[646] Carti Funduare. Notatiunea proceselor. Cand poate avea loc............cccccvevrnnnene. 860

[647] Ardeal. Carti funduare. Notarea proceselor. Procesele ce nu se pot nota:
cele pentru anularea unui act de donatiune din cauza ingratitudinei. (Art. 148
LT3 T ) F OO OSSPSR PS PR PR 860
[648] I. Pign, amanet, ipoteca; Il. Calitatile esentiale ale dreptului pignorativ; IlI.
Principiile fundamentale ale sistemului de carte fonduara; IV. Infiintarea dreptului
ipotecar prin fnscriere in cartea fonduara; V. Vigoarea dreptului ipotecar; VI.
Drept ipotecar simultan; VII Seria de rang al dreptului ipotecar; VIII.
Transmisiunea dreptului ipotecar; IX. Grevarea dreptului ipotecar; X. Incetarea

AreptulUl IPOECAT. .eoviiiiiiiiiiii ettt sttt 861
[649] Carte funciara. Notarea proceselor. Conditiuni de admisibilitate........................... 882
[650] Carti funduare. Notarea proceselor in curgere. Dispozitie care priveste si
procesele ce tind la modificarea cartii funduare. ............c.ccocoooiiiiiiiii 883
[651] Bucovina. Registre funciare. Mentiunea litispendentei. Cand este admisibila.
(Art. 61 legea re@istr. fUNC.). ..oouiiieiieeece e 883

[652] Carte funduara. Despagubiri civile. Sechestru penal. Nu poate fi notat in
cartea funduara daca despagubirile nu sunt admise prin hotarire judecatoreasca.

(Art. 90 regulamentul cartilor funduare). ............ccocooeiiiiiiiiiii 886
[653] Carte fonduara. Despagubiri. Notare. Sechestrul penal nu poate servi de
baza pentru notarea actiunii. (Art. 90 reg. cartii fund.)..........cccocoviiiiiiiiiiiie 889
[654] Carte funduara. Notare de actiune. Instanta de trimitere Tn urma recursului,
contra refuzului NOTATEI. «...oo.eiiii e 890
[655] Carte TUNAUATIA. oot ettt e e 891
[656] Notare. Actiune in pretentii. .......c.ocooveiiiiiiiiic 891
[657] Ipoteca. Interdictie legala de Tnstrainare. .............ccoccoiiiiiiiiiiiiiiie, 893
[658] Notarea interdictiei TNStraiNArii. ............cocovviiiiiiiiic 893
[659] Antecontract. Rezolutiune. Plangere. Notarea litigiului. ... 893
[660] Prescriptia extinctiva. Interdictie de instrainare. Notare..............ccocooveiiviiiinicnnn. 897
Art. 903 Cod civil - Actele sau faptele care pot fi notate Tn cartea funciard.......c..ccocceeennee. 897
Jurisprudenta:

[661] Ardeal. Cauze de minima valoare. Cai de atac. Recurs. Drept de ordin
constitutional. (Art. 103 Constitutie). Patronat. Drepturi onorifice si personale.
Obligatiuni  corespunzatoare. Daca trec asupra cumparatorilor fondurilor
intabulate cu dreptul de PatroNat. ...........ccoiiieriiiiiie e 898
[662] Prenotarea creantei de onorar. Se poate fnscrie Tn cartile funduare creanta
de onorar constatata printr'o declaratie scrisa, depusa de client si avocat la
presedintele de tribunal, aceasta rezultand din art. 43 legea avocatilor din 1923........... 902
[663] Notarea in cartile fonduare a unui proces deschis pentru punere sub
interdictiune ca risipitor este inadmisibila. Tn caz de pericol, se poate insa ordona
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sechestru cu notarea n cartile fonduare, chiar inainte de pronuntarea sentintei. §

104 reg. c. f., § 28 legea 20/1877, § 5 din legea 6/1885. .....cccovvcvenireeninicienicieneeene 903
[664] Carte funciara. Cerere de notare a unei actiuni pentru punerea sub curatela.
RESPINGETE. ...t e 904
Art. 904 Cod civil - Notarea intentiei de a instraina sau de a ipoteca..............ccccocevrnnnnene. 904
Art. 905 Cod civil - Pierderea efectului NOtAri.......ccoerieririeniiiiice e 905
Jurisprudenta:
[665] Intentia de a nstraina sau de a ipoteca. Pierderea efectului. Legea nr. 7/1996,
art. 40. Constitutionalitate. ............c.ocooiiiiiiiiiii 905
Art. 906 Cod civil - Notarea antecontractelor si a pactelor de optiune..............ccccccoerennne 908
Capitolul IV. Rectificarea inscrierilor de carte funCiard woueescecsseescssenscssenscssesssssscssessscesesaes 909
Art. 907 Cod Civil = NOTUNE.......ccoiiiiiiii 909
Jurisprudenta:

[666] Conventiune accesorie Tn contractul de Tmprumut. Scop ilicit derivand din
camata. Nulitatea conventiunii accesorii. Lipsa unui titlu legal pentru detinerea
locuintei. § 879, 914, 915 si 1371 c. civ. austriac. Radiere ipoteca. .............ccccccoeeeenene 910
[667] Sarcina probatiunei in procesele pentru radierea intabulatiei, cand actiunea
se bazeaza pe afirmativa falsitate a documentului particular infiintator de
intabulare. Achizitorul de rea credinta nu are uzucapiune tabulara si nici directul

(oo ] o] = 16l 7= | o | SO 912
[668] Carti funduare. Rectificari. Conditii. § 168 din regulamentul cartilor
FUNAUATE. ettt e e e e e e e e e e e e e e e e seeeaeeeeeeeesaans 914

[669] Ardeal. Carti funduare. Intabulare. Rectificari. Radieri. Conditii de efectuare........ 915
[670] Actiune de radiere. Conditiuni. Exercitarea dreptului de preemtiune.
Condltlunlle ce trebue sa le |ndepl|neasca (Art. 12 Iegea 54 din 1912, art. 47
din legea si regulamentul legii pentru reforma agrara din Ardeal, art. 141 Pr.

IV AFAL ). e 915
[671] Cartea fonciara. § 61 din legea pentru registrele fonciare. § 529 si urm. din
PrOC. CIV. DUC. ¢ttt ettt et st st 917

Incorporarea dreptului de proprietate asupra unul imobil in baza unei sentinte
judecatoresti definitive nu se poate ataca printr'o actiune pentru restabilirea starii
anterioare conf. § 61 din legea pentru registrele fonciare, ci numai prin actiune in
anulare prev. de § 529 Proc. Civ. DUC. c..oceeviiiiiiiiniiiiiiiececeeeseee e 917
Nefntrunirea conditiilor § 529 proc civ. atrage nulitatea actiunei in anulare................... 917
[672] Desi contractul in baza caruia s’a facut intabularea dreptului de proprietate
este fals, Tnsa actul juridic de transferare este adevarat, nu se poate cere anularea
contractului, nici restabilirea anterioara a starii tabulare. Conform jurisprudentei
desvoltate pe teritoriul guvernat de dreptul maghiar stipulatiunile orale cari s’au
facut Tn cursul tratativelor dinaintea inchierii contractului, sau concomitent cu
redactarea actului pot fi valabile si daca nu sunt cuprinse in act daca partea
dovede§te ca acele stipulatiuni au fost mentinute si prin urmare documentul scris
nu este in armonie cu adevarata vointa a partllor .......................................................... 918
[673] Actiunea relativ la imobile pornita de o persoand ce se intituleaza
m0§tenltor al proprietarului tabular, trebue sa dovedeasca aceasta calitate. Un
motiv de casare scris nu se ia Tn considerare daca nu este sustinut oral si invers.
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Ultra petitum. Tntelesul 394 p. c. Compensarea cheltuelilor potrivit art. 426 p. c.
este o chestiune lasata la aprecierea instantei ca avand facultatea totusi sa oblige
la cheltueli numai pe una din Parti. .........cccooiiiiiiiiiii 920
[674] Actiunea de radiere pentru restabilirea unei situatiuni anterioare din cartile
fonduare, nu poate fi substituita printr'o simpla cerere introdusa pe cale gratioasa.
§ TA8. TG, C. ottt sttt ettt e 922
[675] Cine are dreptul sa faca actiunea de radiere, prevazuta de art. 148 din
regulamentul Cartilor Fonduare. Partagiul nu constitue un drept real, ci numai un
titlu de drept. Nulitatea contractului. Confuzia intre nevalabilitatea unui contract
si ineficacitatea lui fata de terte persoane. Cine poate cere invaliditatea
CONLTACTEION. ..t 923
[676] Nu poate duce la casare o inadvertenta cuprinsa in decizia instantei de
apel. Chestiunea de a se sti daca actul din cauza este un act de donatiune intre
vii, sau un act pentru caz de moarte, este o chestiune de apreciere a probelor si ca
atare de suveran atribut al instantelor de fond. .............c..cccooiiii 925
Actiunea pentru radierea dreptului de proprietate, din cauza nevalabilitatii
originale, se poate Tnainta si de catre succesorul partei vatamate. Modificarea
actiunei este inadmisibila in apel. Este modificare de actiune, cand cererea
introductiva se Intemeiaza pe nevalabilitate originala a unui act de vanzare, si mai
tarziu recunoasterea aceluiasi drept se cere pe baza de coachizitie si de
mostenitor conjugal, § 494 ProC. CiV...cc.ciiicieriiiiniinieieneeese et 925
[677] Actiunea pentru valorificarea actiunei ipotecare nu intra in prevederile art.
12 din Leg. LIV din 1912, care se ocupa numai de actiunea de radiare si de aceia
de esire din indiviziune. Conditiunile cumului de actiune................c..cocooo, 927
[678] Rectificarea unei intabulari de carte fonduara pe baza art. 168 din
regulamentul de carte fonduara. Rectificare din oficiu. Daca piedicile de carte
funduara pot fi rectificate pe calea procedurii prevazuta de art. 168. Cerere facuta
de mandatar. Daca este deajuns mandatul dat in termeni generali. Solutie
afirmativa. Situatia juridica a ordinului canonic premonstratens Oradea. Situatia
juridica a bunurilor detinute de acest ordin. Fond de studii. Conditiuni cerute
pentru folosinta bunurilor. Cand revin de drept fondatorului. Diploma
restitutionala din 1802. Ordinul premonstratens ca detinator precarist de bunuri
imobiliare. Nu poate prescrie. Legea de ratificare a concordatului. Conditiuni de
forma neindeplinite. Aplicarea art. 9, 15, 17 din lege. Conflict intre legea cultelor
si legea asupra ratificarii conCOrdatulUi..........coccecveririeniniiiiniiiice e 929
[679] Inscriptiune funduard. Rectificare in temeiul art. 168 din regulamentul
funciar, pot fi rectificate pe cale gratioasa, numai inscriptiunile funduare ce se
abat dela deciziunea judecatoreasca care ordona acea inscriptiune. Daca ingisi
deciziunea este gresita, ea poate fi atacata numai cu apel, iar pe cale gratioasa
rectificarea se poate face numai cu consimtamantul partei. ...........cc.ccococveiiiiiinnn 950
[680] Actiune de radiere. Carte funciara. Urmarirea restabilirii situatiei tabulare
anterioare, iar nu dobandirea de drepturi noi. (Art. 148, Regulamentul cartilor
funduare). Actiunea de radiere se poate intenta numai pentru stabilirea situatiei
tabulare anterioare de acei inscrisi in cartea funduara, care au fost vatamati in
drepturile lor tabulare, iar nu si de aceea care n’au avut asemenea drepturi si nu

pot dobandi drepturi noi pe aceasta Cale. ........coieviriiiiniiiie e 951
[681] Actiune Tn rectificare de carte funciara. Art. 33 alin. (6) din Legea nr. 7/
1996. Neconstitutionalitate...............ccooiiiiiiiiiiii 953

Art. 908 Cod civil - Rectificarea intabularii sau Tnscrierii provizorii.........cccoeceeveenvenneenenne 956
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[682] Nulitate. Restabilir@a TNSCIIEIII. .o eeee et 958
[683] Actiune pentru radierea unei intabulari. Exceptiunea ca reclamanta nu este
legal reprezentata prin jurisconsultul judetului. Art. 115. Legea XXI1/86 si 180 pct.
5 Pr. civ. ard. Litispendenta. Conditiuni. Art. 147 pct. 1 si 180 pct. 6 pr. civ. ard. .......... 959
[684] Respingerea actiunii de radiere cand desi documentul de intabulare este fals
dar actul juridic de transferare este adevarat, tot astfel chiar si cand titlul ar fi altul,
decat cel aratat TN dOCUMENL.....c..coiiiiriiiiiiiie et 960
[685] Vanzare. Avere imobiliarda dotala supusa legii italiene conform actului
matrimonial si Conventiei de la Haga din 17 lulie 1906. Intabularea ei in cartea
funduara Bragov. Separatiune de corp. Vanzarea averii de catre sotie fara
consimtamantul barbatului. Anulare. .............c.c.ccooiii 961
[686] Transmisiuni imobiliare. Nulitate edictatd de decretul no. 7/1919 al
Consiliului Dirigent. Loveste si transmisiunile anterioare acestei date, daca nu au
fost trecute in cartile funciare..............cccocoiiiii 970
[687] Cand se poate intenta un proces de radierea dreptului Tnscris Tn c. f.
Actiunea in radierea dreptului de proprietate si actiune pentru stabilirea dreptului
de mostenire nu se pot intenta prin aceiag petitiune. (Art. 132 pr. Civ.).....cccoeevenriiennnnee. 970
[688] Autoritatea lucrului judecat. Cand chestiunea decisa numai in motivarea
hotaririi este chestiunea prejudiciala celei decise in dispozitiv, cu alte cuvinte
cand solutiunea pronuntata in dispozitivul hotarirei nu s’ar putea mentine fara de
anumite constatari facute in motivare, trebue sa se atribue si chestiunei prealabile,
adeca acelor constatari caracterul autoritatii lucrului judecat. ..............cccocooiiiiinn, 973
[689] Licitatie publica fara indeplinirea formelor legale. Nevalabilitate.
Adjudecatarul intabuleaza dreptul de proprietate. Radiere. Drepturile castigate de
terta persoana si intabulate Tn cartea funduara sunt radiate? Solutie afirmativa,
intrucat se dovedeste ca adjudecatarul a fost mandatarul tertei persoane. ...................... 976
[690] Actiune pentru radierea dreptului de proprietate. Act de donatiune de
zestre. Hotarare definitiva anterioara. Titlu de proprietate. Inadmisibilitatea

ACHUNEI. 1.ttt 978
[691] Ardeal. Actiune de radierea unei intabulari. Daca o pot face erezii
proprietarului. (Art. 104, 148, 149, 150 Reg. C. Funduare). .......c.cccoeceeveeniinirnieenccnneen. 981

[692] Donatarul raspunde fata de creditorul donatorului pentru datoriile acestuia
existente la data transferarii averei, (art. 953 Cca.), ba chiar In cazul cand
transferarea averei se face pentru prescurtarea creditorului, achizitorul averei daca
a procedat cu rea credinta in complicitate cu debitorul transferant raspunde si

atunci daca transmisiunea averei are de baza un contract ONEroS.........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeennn. 982
[693] Intabulare Tn cartea funduara, pe baza unui contract cu un fals proprietar.
Actiune in radiere. Nu se cere reaua credinta a dobanditorului. ................cc.coooo 984

[694] Contract ilicit. Actiune de radiere. Art. 878 si 1174 Cca. Nu se poate cere
restituirea prestatiunei odata efectuata, intrucat s’a dat pentru savarsirea unui scop
ilicit, sau pentru un fapt, care loveste in bunele moravuri nici pe motivul
nevalabilitatii contractulUi. ...........ccocooiiiiiiiiii 985
[695] Actiunea de radiere din motivul ncetarii dreptului de ipoteca. Exceptie
dilatorie pentru incompetenta instantei. Radiarea dreptului de ipoteca executional
poate fi cerut din motivul Tncetarii acelui drept si fara a observa procedura
prevazuta in art. 38 si 39 a legii LIV: 1912 prin actiune de radiare. ............c.ccccceinnnine 986
[696] Notare in cartile funduare. Restabilirea starii funduare anterioare. Conditii.
APLICATIUNE. .. 988
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[697] Acela asupra caruia din gresala survenita la inventarizare si la desbaterea
succesorala a trecut pe nedrept proprietatea unor imobile este obligat sa
restabileasca starea anterioara in cartea funduara pe cheltuiala sa proprie. ........c..c........ 989
[698] Actiune introdusa de curatorul absentului. Admisibilitate. (Art. 28 p. d. si 87
din legea XX: 1877.) Inscrierea dreptului de proprietate in baza art. 16 din legea
XXIX; 1886 cand proprietarului tabular nu i-se poate inmana citatia pe teritoriul
unde se aplica aceasta lege. Inadmisibilitate. Restabilirea starii anterioare de cf.

Admisibilitate. (Art. T48 reg. Cf.) c.eoiieiiiiiiee e 990
[699] Radierea ipotecii constituita cu rea credinta, cand suma a fost imprumutata
cu buna credinta. Solutie de echitate. ... 992
[700] Act intervenit intre soti. Lipsa formei autentice. Nevalabilitate. Efecte sau
raportul inscrierii actului in cartea funduara. Actiune in stergerea intabularii. ................ 992

[701] Radierea intabularii unei vanzari. Daca Tn cadrul unui asemenea proces si
fiind stabilita valabilitatea ab origine a intabularii se poate rezilia contractul de
intretinere, conditiune sub care se facuse vanzarea. Solutie negativa. Ratiuni. ............... 993
[702] Ardeal. Curatore. Renuntare in numele absentilor la partea cuvenita din
mostenire. Inadmisibilitate. Curatorele nu este in drept a lua acte de dispozitie, ci
numai de administratie. Actiune in revendicare. Drept de proprietate. Intabulare.
Radiere. Daca se poate vinde portiunea din averea succesorala cuvenita
absentilor. Solutiune negativa. (art. 82 alin. Il L. XX din 1877; Art. 394 si 401 pr.
L AV N O A I ol ol AV~ o 1) FR PSRRI 995
[703] Reclamantele nefiind nici ele nici antecesoarea lor inscrise in cartea
funduara ca proprietare nici nu sunt vatamate in drepturile lor tabulare prin
intabulatiunile atacate astfel nu pot sa intenteze actiuni de radiere n conformitate
cu disp. art. 148 din Reg. de carte funduara. Substitutie fidei comisara randuita
prin un act de donatie inter vivos. Nulitatea ei. Legea din 27 Martie 1926. Art. 803
din cod. civ. roman. Tot ce intra in prevederile acestui articol este contrar ordinei
publice si este substitutiune fidei comisara ilicita si invers aceia ce nu e substitutie
fidei comisara conform conceptiei dreptului civil roman nu se poate considera
dela 1926 incoace ca substitutiune fidei comisara nici in Ardeal. Substitutiunea
fidei comisara a codului civil roman presupune randuirea aceluias bun pe seama
duor beneficiari in asa fel incat primului beneficiar sa-i fie impusa obligatiunea de
a-| pastra toata viata sa, iar dupa moartea sa sa-l predea celui de al doilea
beneficiar. art. 803 din cod. civ. roman nu face nici o deosebire cu privire la actul
prin care se randueste o substitutiune fidei comisara, deci aceasta este oprita de
lege, fie cuprinsa intr'un testament sau Tntr'un act iNter Vivos. .......c.cceceevcreenieneenieneenne. 998
[704] Tn baza incredintarii verbale sotul semneaza actul de garantie in numele
sotiei sale proprietare, care prin actiune cere radiarea intabulatiunei dreptului de
ipoteca ce s'a efectuat in favoarea bancii parate in baza acelui act - pentru
nevalabilitate originald bazata pe lipsa actului notarial public.......cc.ccccooievininininin. 1002
Respingerea actiunei pe motiv ca sotia prin fapte concludente ulterioare a ratificat
actul care la Tnceput a suferit de o nulitate relativa insa a devenit valabil prin
AProbarea SOLEI. .......c.ocviiiiiiiiiciece s 1002
[705] Actiune de radiere. Cine poate fi considerat ,parte vatamata” sub raportul
prevazut de art. 148 Reg. de carte funduara? Intabulatiunea facuta in baza unui
act de origine nevalabil poate fi mentinuta printr'o transmisiune subsecventa
valabila? Solutie afirmativa. Cand se stabileste Tn fapt, ca la pronuntarea hotararei
asupra actiunei de radiere situatia de carte funduara atacata, corespunde realitatii,
cu alte cuvinte este conforma transmisiunei de proprietate perfect valabila,
intervenite intre parti dupa efectuarea intabulatiunei nevalabile, in aceasta situatie
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de fapt nu se poate sustine ca starea de carte funduara care arata pe adevaratul
proprietar, vatama dreptul de proprietate al reclamantului, caci acesta nu mai are
un asemenea drept la introducerea actiunei, transmitandu-I fnainte asupra
paratului Tn mod valabil........cccooiiiiiii e 1006
[706] Proces pentru radiere de ipoteca, pe motiv ca actul de obligatie predat n
alb s’a complectat in mod unilateral contrar invoielii verbale. Conditiunile
autoritatii lucrului judecat. Nu exista si nici nu poate exista decat prin abuz o
uzanta bancard, care ar autoriza pe banca creditoare sa-si complecteze actul de
fmprumut Tn senzul ca caventul platitor se Tnvoieste la intabularea dreptului de
ipoteca asupra averei sale imobiliare, caci contractul de fidejusiune nu implica si
contract de ipoteca. Autoritatea lucrului judecat. .......c..coceeviriivininiiniiiiiinceeee, 1008
[707] Anularea contractelor de vanzare de imobile pentru nevalabilitate originala.
Cerere pentru restabilirea starii anterioare in cartile funduare. Schimbari
intervenite Tn situatiunea de drept si de fapt a imobilelor din litigiu. Modificarea
actiunei presupune schimbarea obiectului procesului, sau a bazei de drept a
actiunei, § 64, 68 si 256 din legea 54/1868. Motiv de casare se poate depune si
dupa termenul de 30 zile socotit dela comunicarea deciziei atacate, Tn cazul ca se
refera la chestiune de ordine publica, cum este chestiunea competintei unei
instante ratione materiae. Art. 60 si 73 din legea accelerarii din anul 1929 a
abrogat dispozitiunile § 108 a legii de procedura 54 din anul 1868 si in
consecinta instantele de apel examinand cererile partilor, pot sa confirme
hotararea primei instante, sau sa o reformeze in totul sau in parte, dar nu pot sa o
CASEZE CU TTIMITEIE. . ..iiiiiiiiiiii i 1013
[708] Ardeal. Executare silita. Licitatiune. Adjudecarea imobilului. Contestatie din
partea uzufructuarului imobilului. Nerespectarea conditiunilor de valabilitate.
Anularea vanzarei. Art. 472, 473 si 478 cod. civ. austr; art. 153, 163, 179 si 180

legea de executare XLI din T908........oiiiiiiiiieiiiieieie ettt 1016
[709] Timbru. Actiunile de radierea ipotecilor pentru nevalabilitatea originala se
timbreaza conform art. 5 § 1 si nu conform art. 5 § 2 legea timbrului...........c.coccee... 1019
[710] Ardeal. Carte funduara. Tnscrieri. Hotariri. Apel. Persoane cari pot face apel.
(Art. 138 regul. cartilor funduare).............cccoooviiiiiiiiiiiiic 1020
[711] Ardeal. Carti funduare. Rectificarea mentiunilor cuprinse in ele. Daunarea
tertilor de buna credinta (Art. 168 reg. €. f.). ..coocoiiiiiii 1021

[712] Carti funduare. Intabulare gresita. Corectarea erorii. Are efect incepand de
la data introducerii cererii de corectare, nu de la data introducerii cererii de
INEADUIANE. ..ot 1021
Rectificarea erorilor materiale evidente strecurate in inscriptiune de carti funduare,
se pot face oricand, chiar si dupa expirarea termenului de recurs, fara insa a leza
drepturile tertilor de buna credinta. Cererea de corectare poate deci avea efect,
numai din momentul inregistrarii. § 61 din reg. c. fonduare. .......c..c.cecevivveniniencnnnn 1021
[713] Dreptul de proprietate fiind deja intabulat in baza unui contract intervenit
intre parti pe cumparatorul imobilului, numai pe motivul ca reclamantul nu a
putut produce contractul scris, instanta cu invocarea ordonantei no. 4420/1918

nu poate declara nevalabil actul de cumparare. .........ccoceviriiiiniiniinineeee 1022
Expertiza fiind intemeiata pe considerente vadit gresite nu poate servi drept baza
uNei hOtArari JUdECATOTESTI. ...cc.evveeieiiieiieiiieee et 1022

[714] Radiere. Intabularea dreptului de ipoteca in baza unui act de garantie dat in
vederea unui fmprumut cambial care Tnsa nu s-a realizat - exceptio non
numeratae pecuniae - urmeaza sa fie radiata din cartea funduara. .......cccccecenenennne. 1024
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[715] Ardeal. Intabulare. Drepturi reale. Terte persoane. Just titlu de achizitiune.
Actiune. Calitate procesuala activa. Conditiuni. Achizitor Tn afara de cartea
funduara. Creditor de rea credintd (Art. 168 L. @XeCUL.). .......ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiicine 1025
[716] Incident dilatoriu. Competinta instantei n procesele intentate in contra
Statului. Actiune de radierea ipotecii. Daca legea de urmarire prin art. 43
deschide partii lezate prin vre-un act de urmarire, dreptul de a face contestatie,
aceasta nu exclude exercitiul actiunei principale, fie pentru remedierea
prejudiciului sau pentru anularea, ori radierea unei sarcini ipotecare dobandit
injust de Stat. Conform art. 27 din Leg. de org. avocatilor publici - lege de
unificare - rezultd ca toate actiunile ce sunt de competinta materiald a
Judecatoriilor de ocol, in care Statul sau institutiile de Stat figureaza in proces, se
vor judeca numai de judecatoria de ocol din Capitala Judetului si orice alta
Judecatorie sesizata este obligata, ca din oficiu sa trimita afacerea la instanta
COMPELENTA. 1.nteeiieeeiiee ettt ettt ettt stt e ettt e st e ettt e bt ee ettt esateesabeeesabeesabeeenbneesmbeeenaneenns 1033
[717] Timbru. Potrivit art. 42 alin. 1, 2, 3 si 4 din legea timbrului daca
netimbrarea unei actiuni sau timbrarea insuficienta a fost relevata pentru prima
oara in apel, (ca in speta) partea poate chiar in aceasta instanta sa-si timbreze
actiunea sau sa-si complecteze diferenta, putand cere in acest scop un termen.
Actiunea de radiere a unei ipoteci ne avand caracter patrimonial, intra in
exceptiile prevazute de art. 5 pct. 2, alin. b din legea timbrului, fiind supusa la un
timbru fix de 132 lei + 2 aviatie, iar nici de cum Tn prevederile art. 5 paragr. I, din
[€8Ea tIMBIUIULL c.etieeieie ettt 1035
[718] Legea de urmarire. Articolul 168 din legea LX din 1881, asupra procedurii
de executiune prevede ca persoana terta care in urma executiunii facute se simte
lezata Tn drepturile sale sau asupra unei parti din acestea poate intenta proces la
instanta cartilor funduare pentru fncetarea deplina sau partiala a executiunii
TMNODITTATE. .t ettt sttt s 1036
[719] Numai Tn baza cumpararii fara sarcini a unui imobil dela paratul I nu s’a
nascut raport de drept intre cumparator si paratul Il pentru a carui datorie
cambiala pe imobilul cumparat dela paratul I, Tn momentul ultim s’a intabulat
dreptul de ipoteca in favoarea unei terte persoane, datoria fiind garantata in
calitate de cavent de catre paratul | in acel timp inca proprietarul imobilului n
ChESHI. .o 1037
[720] Radierea drepturilor ipotecare. Actiunea respectiva nu se poate intenta
decat contra indrituitilor tabulari. Chematul in garantie urmeaza soartea fn proces
a paratului pe langa care figureaza ca intervenient subsidiar. ........cccceeceverieniinenenenn 1038
[721] Ipoteca. Radierea intabularei pentru nevalabilitate originald. Procedura de
urmarire si executie se poate pune in curgere numai in curgere contra averei
debitorului. Statul Roman nu este obligat sa suporte creantele ce le au particularii

contra Statului Ungar, afara de cele precizate prin tratatul dela Trianon....................... 1039
[722] Lichidarea datoriilor. Mentiuni. Vanzare. Imobil. Formalitati. Nerespectare.
Intabulare. Nevalabilitate. Atacare. Conditia de a fi creditor. (Art. 27 L. lichid.). ........... 1041

[723] Consiliul Dirigent prin decretul no. 7 din Februarie 1919, ratificat prin legea
publicata in Mon. Of. din 2 Noemvrie 1921, declara nule de drept toate vanzarile
si intabularile ce proveniau dela statul maghiar sau dela institutele publice sau
dela institutele puse sub controlul statului maghiar, daca aceste vanzari si
intabulari au intervenit dupa data de 1 Decemvrie 1918 si nu s’au aprobat de
Statul FOMAN. ..o 1041
[724] Actiune de radiere. Art. 148 regulam. C. F. Nu poate fi intentata decat de
acei cari se simt prejudiciati in drepturile lor tabulare prin vr'o alta intabulare............. 1043
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[725] Carte funduara. Intabularile facute pe baza legii 29:1892 se pot ataca fie pe
calea recursului, fie pe calea unei actiuni directe de radiere. Alegerea unei cai nu
exclude folosirea celeilalte, fiindca recursul vizeaza viciile de forma tn intabulare,
pe cand actiunea in radiere priveste elementele de fond ale procesului verbal de
posesiune faptica pe baza caruia s’a operat intabularea.........ccoccoveeveiiiieniineeee. 1046
[726] Carte funciara. Actiune de radiere pentru nulitate originara. Caracter de
conservarea patrimoniului. Succesor universal al celui lezat in drepturile de carte
funciara. Constatarea nulitatii actului. Identitatea celui Tnscris in cartea funciara
(Art. 148 reg. carte funciard ard.). .....coceeceeririeniinieeneceee et 1047
[727] Carte funduard. Notarea proceselor. Art. 148 din regulamentul cartilor
funduare. Cand se admite notarea? Conditiuni. Rectificare de carte funciara. Cine
O POALE COIE...uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e 1048
[728] Ardeal. Carte funduara. Imobile evreesti. Intabulare facuta in prejudiciul
Statului. Calea legala pentru radierea ei. (Art. 148, 168 regulamentul cartilor

TUNAUAIE). e et e e 1051
[729] Ardeal. Carti funciare. Proprietate. Radiere. Competinta dupa valoarea
imobilului. (Art. 79 L. ac. jud.; art. 12 L. nr. LIX/TOT2).cciiiiiiicicieeeeee 1054

[730] Carte funciara. Inscrierea tabulara a vinzarii. Litigiu Tntre cumparator si
donator. Inutilitatea citarii in instanta a autorului comun. (Art. 148 reg. cart.
FUNICIATE. ) e e e ettt e e et et e e e e ens 1054
[731] Carte funduara. Radierea unui drept de proprietate si restabilirea starii
funciare anterioara Tn favoarea vechiului proprietar nu se poate face decat in baza
unei hotariri judecatoresti care rezolva dreptul de proprietate. .........cccccoceeeenercencncene 1055
[732] Carte funduara. Actiunea de radiere de drept comun este admisibila cand
tinde la Tnlaturarea unei stari tabulare care are la baza o cauza de nulitate, care

face nevalabild intabularea. ..............ooooiiiiiiii e 1056
Intabularea din oficiu in cartea funduara nu este admisibila decat daca licitatia a

ramas definitiva si adjudecatarul a satisfacut conditia licitatiei. ..............cc.cocooeeeinnn 1056
46253 IR L1 7= o101 Y ¢ T R 1058
[734] Rezolutiune. Regim de carte funciard. ..........cccooeviiiiiiiiiiicc, 1059
[735] Proprietate de stat. Drept de administrare. Radiere..........ccocccecerviiniinicnicnncnnne. 1060
[736] Rectificarea Tnscrierilor eronate. Actiune Tn constatarea suprafetei reale. ............ 1063
[737] Rectificare de carte funciara. Reforma agrara. ........c.cocoeceeveneecininciencneenencene. 1066
[738] Rectificar@a INTaDUIATTL. «oooeeeeeeeee e et 1067
[739] Rectificare. INadmisSiDilItate. ... . oeee oo 1067
[740] Rectificare carte funciara. IPOteZe. ........coiirieriiieiiiieese e 1068
[741] Rectificarea intabularii. Caracter aCCESOTTU. ..ouuununeeee e 1068
[742] Competenta. Actiune in rectificare. ...........cc.coooiiiiiiiiii 1069
[743] Titlu nevalabil. RECHTICAI ... . oot 1070
[744] Actiunea in rectificare. Calitate procesuald pasiva............ccccocooviiiiiiiiicnncnn 1071
[745] Radierea ipotecii. Competenta materiald. ............c.ocoooiiiiiiiii 1072
[746] Contracte de vanzare-cumparare. Actiune pentru constatarea nulitatii

absolute. Legea Nr. TT12/T995. . ittt 1072
[747] Carti funciare. Functia de securitate statica si dinamica. ............ccccccoeiniinnnn. 1074
[748] Rectificarea carte funciara. Titlu nevalabil...............ccccoooiivii, 1075
[749] Rectificare carte funciara. Cazurile de rectificare. ........oouuueeeeeeeeeeeeeeeeee e, 1075
[750] Nulitatea absoluta. Contract de vanzare-cumparare. Nulitate incheiere de

a1 o T F= ¢ SO 1077

[751] Rectificare de carte funciara. Modificare a temeiului juridic care a stat la
DAZA TNSCIIEITI. oo 1080
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[752] Actiune in rectificare. Instanta COMPELENTA. ..ot 1084
[753] Contract de vanzare-cumparare. Frauda. Radiere. .......c..ccoceeviinieniinicincnneenn 1085
Art. 909 Cod civil - Termenele de exercitare a actiunii Tn rectificare .............c..cccocoeens 1085

[754] Curatela absentilor in Ardeal. Drepturile ce le are. Nu poate fnstraina, ci

numai administra. (Art. 28 si 113 din legea XX din 1877). c..ccceeveerinieninienininienienens 1087
Uzucapiune. Principiul dominant in materie de carte funduara. Uzucapiunea de
trei ani, cand este posibila. (Art. T467 C. C. @.) vveveerirvieninieiineeteeeeeneeee e 1087
[755] Ardeal. Carte funduara. Cumparare neprenotata. Valabilitate fata de
dobanditorul posterior de rea credinta dela acelas autor..............c.ccocooeiiiiiinn 1089

[756] Termenul de 3 ani (resp. conf. ordonantei 947 din 1888 de 6 luni) din
regulamentul cartii funduare pentru prescrierea actiunei de radiere este prevazut
numai fata de tertn achizitori de buna credinta; caci actiunea de radiere contra
tertilor achizitori de rea credinta se prescrie in termenul prescriptiunei de drept
COMUN (30 SAU 32 AN tueieteie ettt e e et e et et e et s et e eae e e s etaaeeneeenns 1091
[757] Carti funduare. Intabulare care vatama pe o parte. Actiune in radierea
intabularii. Termen de exercitare. Cazul cand achizitionarea bunurilor sa facut cu
rea Credinta..........ooooviicc s 1093
[758] Actiune de radiere. Tn care termen se poate intenta? Ordonanga no.
974/1888. Potrivit disp. art. 1494 Cca., uzucapiunea sau prescriptia poate fi
inceputa ori continuata si fata de persoana care din cauza slabiciunii mintii, cum
este si minorul, nu este capabila a-si carmui drepturile, din moment ce i s'a
constituit un tutor. Posesorul de rea credintd nu poate invoca nici lunga
prescriptie sau uzucapiune de 30-40 de ani, asupra unui imobil intabulat Tn
favorul sau la cartea funduara necum o prescriptie speciala ca cea prevazuta in
art. 150 din Regulamentul cartii funduare.............ccccoiiiiiiiiiiiii 1093
[759] Actiune de radiere. Termen in care poate fi introdusa? In contra paratului,
care a dobandit el insusi intabularea dreptului, ca parte contractanta a actului
atacat, deci in cazul cand paratul nu este o terta persoana de buna ci de rea
credinta actiunea este supusa numai prescriptiei dreptului comun, deci prin
trecerea timpului de 30 de ani. .....coeeriiiiiiiiee e 1096
[760] Achizitorul care cu diligenta obisnuita si rezonabila - intre Tmprejurarile
date - a stiut sau a putut sa stie ca antecesorul sau stapaneste in baza unui titlu
nevalabil, este obligat sa sufere radierea intabularii pe numele sau chiar daca
aceasta intabulare s’a intemeiat pe un titlu valabil. Fata de un asemenea achizitor
actiunea pe teritoriul guvernat de dreptul cutumiar maghiar, nu in 3 ci numai in
32 de ani se prescrie. Termen de prescripti€. ..........cceceviiiiiiiiiiiiiiiiiccccccc e, 1097
[761] Actiuni de radiere opozitie si reclamatiuni. Care este termenul de
introducere a lor pentru a-si produce efectul si fata de tertele persoane, cari intre
timp au dobandit drepturi tabulare. Solutie...............c..ccocooiiiii 1100
[762] Ardeal. Agricultura (organizare). Teren agricol rural. Tnstrainare. Intabulare.
Lipsa. Actiune in nulitate. Prescriptie. Termen (Art. 1, 3, 4, 10 L. org. agr. din

150 S 37 TR 1101
[763] Uzufruct neintabulat. Rectificare. Buna credinta. Rea credinta. Termen de

PrESCIIPLIE. 1ottt 1102
[764] Rectificarea unei intabulari. Termen. EXpirare. .....c..ccocovveevenencencnecncneencneene, 1106
[765] Actiune in rectificare. Imprescriptibilitate. ..............cccooiiiviiiiiii 1107

[766] Rectificare de carte funduara. Buna-credinta. ...........c..cocoooviiiiiiiii 1107
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Art. 910 Cod civil - Efectele admiterii actiunii Tn rectificare............ccoccooviiiiiiiiiiinnns 1110
Jurisprudenta:
[767] Cand se poate cere notare in cartile funduare a unui proces, privitor la
radierea unei inscriptiuni tabulare. § 148 si 151 din regulamentul cartilor
FUNUATE. ..ottt 1111
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Cuvant inainte

Concentrarea intr-o singurd culegere a intregii practici judecdtoresti si a
titlurilor doctrinei in materia cdrtii funciare, publicate pe parcursul a mai bine de
un secol in periodicele juridice, grupate, potrivit tematicii dezbdtute, pe articolele
din Legea nr. 7/ 1996 si pe cele din Noul Cod civil, in materia cdrtii funciare si a
uzucapiunii, are un rol de primd mdnd in unificarea acestei jurisprudente in
prezent.

Este ceea ce am intentionat prin prezentul proiect.

O perioadd de timp, de aproximativ 2 ani, la inceputul anilor 2000, am fost
judecadtor delegat la biroul de carte funciard al Judecdtoriei Cluj-Napoca, care la
acel timp functiona in cadrul judecdtoriei.

In urma acestei experiente s-au ndscut mai multe idei de proiecte privitoare la
cartea funciard, care au prins sau nu viatd pand in prezent.

Ideea acestui proiect s-a ndscut in 2005, cand am inceput documentarea, iar
munca efectivda de sintetizare am fdcut-o din 2009 pana in 2012.

Culegerea cuprinde jurisprudenta si titlurile doctrinei din publicatiile apdrute
pand la sfarsitul anului 2011. Desi cunosteam foarte bine o altd lucrare,
structurata pe scheletul Decretului-Lege nr. 115 din 1938, a lui Demény Paul,
Legea cartilor funciare nr. 1151938 comentata si adnotatd, Editura Cordial Lex,
Cluj-Napoca, 1995, in care s-a redat aproape pentru fiecare articol de lege
practica judiciard, doctrina si scurte comentarii, dat fiind cd este o lucrare de
dimensiuni mai restranse (163 pagini), abia dupd inceperea prezentului proiect
am avut revelatia unei asemdndri intre cele doud lucrari. Deci, proiectul nostru nu
are caracter de premierd in ce priveste gruparea pe texte din actul normativ de
reglementare a cdrtii funciare.

Ceea ce e important, si trebuie subliniat, este ca principiile si regulile cartii
funciare au ramas aproape neschimbate in legislatia pertinentd de-a lungul
vremii, ceea ce a si permis alcdtuirea lucrdrii de fatd, prin includerea practicii si
titlurilor doctrinei publicate in publicatiile periodice juridice romanesti, in tot cursul
existentei acestora, de la inceputul secolului XIX. Cu titlu de exemplu, termenul de
registrator se regdseste preluat de Legea nr. 7/1996 din Regulamentul de carte
funciard din 1855, poate ca nu intentionat.

Practica judiciard in materie are ca specific faptul ca, in Transilvania,
instantele de judecatd au o experientd incepdand de pe la 1870, experientd ce se
relevd in special in publicatiile juridice antebelice din aceastd parte de tard, iar un
astfel de fruct se cuvine a fi valorificat. Tot aici, aceeasi practicd judiciard,
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anterior Unirii din 1918, era unificatd si predictibild, deciziile fostei Curii maghiare
avand rol de aglutinare.

Avand in vedere ca, dupd multiple incercdri esuate, s-a decis, Si s-a reusit in
prezent, aplicarea sistemului cdrtilor funciare la nivelul intregului teritoriu al tarii
st unificarea acestuia, publicarea unei culegeri substantiale de practica judiciard,
care sa aibd in vedere sistematizarea pe articole a intregii practici judiciare
apdrute in toate publicatiile juridice romdne si a titlurilor doctrinei, nu poate decat
sd aducd beneficii vietii juridice romdne de la acest moment.

In Noul Cod civil sunt dispozitii ce reglementeazd majoritatea institutiilor de
drept civil si, mentiondnd frecvent cartea funciara si modul de aplicare particu-
larizat legat de fiecare institutie, fac o substantiald corelare cu cartea funciard.

Mai nou nu inseamnd in mod necesar mai bun, de aceea am inclus in culegere
practica judiciarad si titlurile doctrinei publicate incd de la momentul aparitiei
primelor reviste juridice in teritoriul publicatiilor in limba romand.

Am facut un studiu al tuturor publicatiilor juridice periodice de limbd romanad
ce ne-au fost la indemadna (112 titluri, amintite la sfarsitul lucrdrii), de la aparitia
acestora si panad in prezent, sau panad la incetarea aparitiei, in cazul unora dintre
acestea, si am selectat materialul relevant ce se referd la cartea funciard, anume
intreaga jurisprudentd si doctrind publicata — la aceasta din urmd doar titlurile si
autorii, care au fost grupate cronologic, dupd tematica dezbdtutd, pe fiecare articol
din actele normative ce reglementeazd cartea funciard, anume Legea nr. 7/1996 si
Noul Cod civil, ca si cu privire la uzucapiunea imobilelor. Selectia s-a fdcut din
toate publicatiile juridice periodice, chiar dacd nu sunt reviste juridice, cum este
Buletinul Casatiei, de exemplu.

In unele hotarari razbat, in functie de zbaterile respectivei perioade, anumite
idei xenofobe, nationaliste sau rasiale, de care evident ne distantdm, dar nu am
vrut sd cenzuram continutul acestor hotdrdri, pentru cd nu asta este menirea
acestei lucrdri, astfel cd spetele sunt reproduse in intregime.

Cea mai veche spetda utilizatd este a Curiei Ungare din 1887, iar cea mai
proaspdtd a fost publicatd in 2011 si apartine Curtii Constitutionale, fiind intre
acestea un interval de 124 de ani, iar cel mai vechi titlu de doctrind a apdrut in
Advocatul poporal, nr. 14 din 1886 si cel mai nou in Revista Romana de Drept
Privat, nr. 4 din 201 1.

Prima publicatie periodicd consultatd, ca si vechime, este Bulletinulu Curtii
de Casatie si Justitie din 1862, iar cele mai noi sunt numerele revistelor juridice
curente, din 2011.

Ca si continut, cele mai consistente publicatii periodice sunt, in ordine
alfabeticd: Ardealul Juridic, Bulletinulu Curtii de Casatie si Justitie, Dreptul,
Jurisprudenta Curtilor de Apel din Ardeal, Jurisprudenta rezumata, Pandectele
Romane, Revista Cercului juridic banatean.

Am gadsit, selectat si ordonat 902 hotdrdri judecdtoresti grupate pe 852 de
itemi, din care 128 sunt adnotate, ca si un numadr de aproximativ 335 titluri de
articole de doctrind.

Am preferat sd redam intdi practica si doctrina aferentd textelor din Legea
nr. 7/ 1996 neabrogate, ca si chestiune de istorie a actului normativ, strict ca si
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prima aparitie temporald, si apoi pe cea aferentd textelor din Codul civil, de la
art. 876-915 si art. 930-933.

Legiuitorul a adoptat pentru Noul Cod civil sistemul titlului de articol, sau titlul
marginal. Pentru a usura intelegerea si cdutarea, am pdstrat acelasi sistem, la
articolele din Legea nr. 7/1996, unde am indicat titluri la fiecare articol, si ne
asumam aproximarea acestora. Atribuirea de titluri, ca si selectia materialului,
era deja facutd pe scheletul Legii nr. 7/1996, inainte de punerea in vigoare a
Noului Cod civil, iar dupd aparitia acestuia am refdcut tot proiectul si am pdstrat
evident si titlurile marginale pe care le-am atribuit Legii nr. 7/ 1996.

Culegerea de jurisprudentd este grupatd pe cele doud acte normative care regle-
menteazd materia cdrtii funciare, Legea nr. 7/1996 si Noul Cod civil, art. 876-913 si
materia uzucapiunii, art. 930-933 Noul Cod civil, iar, pentru a evidentia
asemadndrile sau deosebirile de reglementare, dupd fiecare text in vigoare am
mentionat, cu caractere italice, si textele echivalente abrogate din Decretul-Lege
nr. 115/1938, la partea din Legea nr. 7/1996, respectiv textele echivalente
abrogate din Legea nr. 7/1996 sau din Decretul-Lege nr. 115/ 1938, la partea din
Noul Cod civil.

Am indicat si textul abrogat din Decretul-Lege nr. 115/1938, pe de o parte
pentru cd acesta a reglementat anterior o perioadd indelungatd materia
cuprinse in culegerea de fatd, fac trimitere evident la acel text legal, iar pe de altd
parte art. 230 din Legea nr. 71/2011 de punere in aplicare a Noului Cod civil
dispune abrogarea doar la data intrdrii in vigoare a Noului Cod civil a acestui act
normativ, cu producerea din nou a efectului constitutiv prevdzut anterior de
Decretul-Lege nr. 115/1938 si in prezent de Noul Cod civil doar dupd finalizarea
lucrdarilor de cadastru pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald si deschi-
derea, la cerere sau din oficiu, a cdrtilor funciare pentru imobilele respective.
In acest interval efectul inscrierilor a fost doar de opozabilitate, efect ce a fost
reglementat pe perioada de la intrarea in vigoare a Legii nr. 7/1996 si se va
pastra pand la finalizarea lucrarilor de cadastru si deschiderea noilor cdrti
funciare. Tot aici mai trebuie mentionat si revenirea la uzucapiunea tabulard si
extratabulard, care este din nou reglementata, in Noul Cod civil, dupd ce din
Legea nr. 7/ 1996 lipsea reglementarea acestei institutii.

Prin abrogarea unor dispozitii de drept material din Legea nr. 7/1996 si
reglementarea lor in Noul Cod civil, si prin reglementarea in Legea nr. 7/1996 a
unor chestiuni care tin de cadastru si de procedurad, se reface de fapt impdrtirea
in cadastru, cu functia tehnicd, si publicitatea imobiliard, cu functia juridicd.
Intentia de impartire reiese din noua reglementare a art. 20 alin. 2 din Legea
nr. 7/ 1996 care prevede ca in Codul civil sunt stabilite si reglementate cazurile,
conditiile si regimul juridic al acestor inscrieri, iar procedura de inscriere in cartea
funciard, este reglementatd de Legea nr. 7/ 1996.

In fapt, prin acest sistem adoptat de Codul civil din 2009 se reia o mai veche
preocupare a legiuitorului, cu privire la un alt proiect de Cod civil, de asta data din
1940, prin care se dorea si unificarea sistemului de publicitate imobiliard prin cartea
funciara pe teritoriul intregii tari si abrogarea Decretului-Lege nr. 115/ 1938.
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Anterior Decretului-Lege nr. 115 din 1938 practica si doctrina fac referire la
Regulamentul de carte funciard din 1855, respectiv din 1870, publicat in Ioan
Papp si Paul Balasiu, Cartea funduara. Colectie de legi, regulamente, ordonante
si formulare referitoare la cartile funduare din Ardeal, Cluj. Tipografia «Carmeny,
1922.

Am indicat, pentru importanta lor, si deciziile pronuntate, in materie, in recurs
in interesul legii si deciziile Curtii Constitutionale, chiar dacd nu au fost semnalate
in publicatiile juridice periodice.

Spetele si adnotdrile pentru care a expirat perioada de protectie a drepturilor
de autor sunt pdstrate in forma originald, astfel cum au fost publicate - chiar dacd
in unele sunt exprimdri si expuneri vetuste, greu de inteles, aproape ilizibile pe
alocuri - pentru savoarea lecturii, pe de o parte, iar pe de alta pentru a face
posibild si o percepere in esentd a modului in care a fost inteleasd si tratata
cartea funciard de-a lungul timpului.

Cand speta este publicatd in mai multe reviste, forma expusd e cea din prima
revista citatd, de obicei in forma cea mai completd, si apoi sunt indicate
publicatiile in care se mai gdseste respectiva spetd, in o formd mai mult sau mai
putin apropiatd.

Pentru lucrul facil am intocmit un index, o listd cu explicatii si abrevieri, una
cu hotardrile ordonate cronologic si pe instante, cdt si o listd cu publicatiile
consultate.

For the benefit of those few affable ones. A fost doar o Incercare, un Joc.
Dacd a reusit sa fie ceva serios, cu atdt mai bine, daca nu, incercadrile sunt la
indemana oricui.

Cluj-Napoca
Martie 2012



Art. 1

TITLUL 1
Regimul general al cadastrului si publicitatii imobiliare

Capitolul |
Dispozitii generale

/@g Definirea si scopul cadastrului si cartii funciare

Art. 1din Legea nr. 7/1996 - (1) Cadastrul si cartea funciara formeaza un sistem unitar si
obligatoriu de evidenta tehnica, economica si juridica, de importanta nationala, a tuturor imobilelor de
pe intregul teritoriu al tarii. Scopul acestui sistem este:

a) determinarea informatiilor tehnice, economice si juridice referitoare la imobile;

b) asigurarea publicitatii drepturilor reale imobiliare, a drepturilor personale, a actelor si faptelor
juridice, precum si a oricaror altor raporturi juridice, prin cartea funciara;

c) furnizarea de date institutiilor publice ale statului, necesare sistemului de impozitare si pietei
imobiliare;

d) contribuie la asigurarea securitatii tranzactiilor imobiliare si la facilitarea creditului ipotecar.

(2) Cadastrul realizeaza identificarea, masurarea, descrierea si inregistrarea imobilelor in
documentele cadastrale si reprezentarea acestora pe harti si planuri cadastrale.

(3) Cartea funciara cuprinde descrierea imobilelor si inscrierile referitoare la drepturile reale
imobiliare, la drepturile personale, la actele, faptele sau la raporturile juridice care au legatura cu
imobilele.

(4) Evidenta imobilelor inscrise in planul cadastral si in cartea funciara se realizeaza si se
actualizeaza din oficiu, la cererea persoanelor interesate sau la initiativa autoritatilor publice. Auto-
ritatile publice si titularii de drepturi asupra imobilelor au obligatia de a sprijini crearea si actualizarea
cadastrului prin punerea la dispozitie cu titlu gratuit a datelor si informatiilor detinute. Autoritatile
administratiei publice locale sunt obligate sa acorde sprijin informational, tehnic si de alta natura, in
limitele competentelor, la crearea si actualizarea sistemului de cadastru si carte funciara.

(5) Prin imobil, in sensul prezentei legj, se intelege terenul, cu sau fara constructii, de pe teritoriul
unei unitati administrativ-teritoriale, apartinand unuia sau mai multor proprietari, care se identifica
printr-un numar cadastral unic.

(51) Imobilul definit la alin. (5) se inscrie intr-o carte funciara.

(B) Entitatile de baza ale acestui sistem sunt imobilul si proprietarul.

(7) Prin parcela se intelege suprafata de teren cu o singura categorie de folosinta (abrogat prin
Legea nr. 133/2012).

Art. 1 din Decretul-Lege nr. 115/1938 (abrogat prin Legea nr. 71 din 3 iunie 2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil. In continuare se va indica
doar ca Legea nr. 71 din 3 iunie 2011)

Cartea funciara descrie imobilele si cuprinde arétarea drepturilor reale ce au ca obiect
aceste bunuri.

Drepturile personale, faptele sau alte raporturi juridice in legé&turd cu imobilele cuprinse in
cartea funciara vor putea fi inscrise numai in cazurile anume prevézute de lege.
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Art. 12 din Decretul-Lege nr. 115/1938 (abrogat prin Legea Nr. 71 din 3 iunie 2011)
Obiectul drepturilor tabulare este corpul funciar care poate fi alcatuit dintr-una sau mai
multe parcele.

Aceeasi carte funciara poate cuprinde mai multe corpuri funciare.

|_._!| DOCTRINA
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JURISPRUDENTA

(11

Procedura succesorala. Daca intr-o succesiune exista un imobil procedura
de succesiune se deschide din oficiu. Aceasta dispozitie este de ordine
publica, din ce rezulta ca transcrierea imobilelor succesorale pe numele
mostenitorilor nu poate fi conditionata de plata creantelor ce detinatorul
acelor imobile ar fi avut fata de defunct, ci succesorii pot fi numai obligati
la plata acelor creante. § 2 si 4 din Legea nr. 16/1894. Publicitatea
integrala — interes general.

Asupra recursului facut de Futaki Ludovic si consortii in contra deciziunei no. 127/
1934 data de Curtea de Apel Oradea Sectiunea ll-a.

Avand in vedere decizia atacata cu recurs din care rezulta ca recurentii au chemat in
judecata pe intimat cerand anularea actului de vanzare-cumparare intervenit la 11
Septembrie 1928 intre Futaki Ludovic tatal reclamantilor si intimat, asupra imobilelor
aratate Tn actiune, pe motiv ca vanzatorul fiind orb in timpul incheerei contractului nu
putea sa inchee decat un contract redactat in forma notariala, ceiace Tn speta n’a avut loc,
contractul fiind facut prin act sub semnatura privata.

Ambele instante de fond au admis actiunea.

Pentru a da aceasta solutiune Curtea de Apel motiveaza ca contractul in discutiune nu
poate produce nici un efect fata de recurenti, succesorii vanzatorului orb si deci urmeaza a
fi considerat inexistent potrivit art. 21 Legea VII-1886 si Ordonanta no. 4420/1918 care
conditioneaza opozabilitatea contractelor incheiate de orbi in forma scrisa ca element de
probatiune contra lor de intarirea notarului care Tn speta n’a avut loc.

Ca in urma recursului facut de intimat, Curtea de Casatie S. I-a, prin decizia no.
1073/932 caseaza cu trimitere la aceiagsi instanta decizia no. 100/1932 a Curtii de Apel
Oradea Sectiunea l-a, pe motiv ca gresit a respins ca nedovedit capatul de cerere al
intimatului referitor la restituirea pretului platit in suma de 30.000 lei, fara sa motiveze de
ce a fnlaturat depozitiunea martorului Vad. vanzatorului Futaki Ludovic, care sprijinea
cererea intimatului.

Ca prin deciziunea atacata cu prezentul recurs, Curtea de Apel admite in parte apelul
facut de intimatul Fulop Stefan, in contra sentintei no. 340/1931 a Tribunalului Bihor Sectia
I-a, pe care o completeaza in sensul ca procedura lasamantului despre care este vorba in
acea sentinta se va deschide numai in urma achitarii sumei de 30.000 lei.

Pentru a decide astfel, instanta de trimitere motiveaza; ca din depozitiunea martorei vaduva
lui Futaki Ludovic, mama reclamantilor, si din depozitiunea sub juramant a intimatului rezulta
ca, intimatul a platit defunctului Futaki Ludovic intregul pret de cumparare fn suma de 30.000 lei
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si nu i s’a restituit nimic din aceastd suma; ca este principiu de drept ca daca o parte
contractanta a executat prestatia sa Tn vederea unei cauze care este fara temei, partea care a
primit prestatiunea este obligata sa o restituie; ca intrucat Tn speta, in urma constatarei ca actul
de vanzare-cumparare n discutiune este nul si inexistent, s’a dispus trimiterea dosarului la
Judecatoria competenta pentru predarea lasamantului. Fata de principiul de drept mai sus
expus, trebuie sa se admita apelul, nsa predarea lasamantului sa se faca numai dupa ce se va
restitui pretul de vanzare in suma de 30.000 lei.

Avand in vedere ca prin motivul | de casare se pretinde ca prin solutionarea data s’a
violat art. 2 si 4 din Legea XVI-1894, care dispun ca procedura de mostenire se va deschide
din oficiu atunci cand intre mostenitori este si un minor, sau daca in succesiune se gasesc
si imobile; ca din dosarul lasamantar no. G 323/930 rezultand ca intre mosgtenitorii
defunctului Futaki Ludovic este si un minor — Hos Ludovic — si intrucat imobilul in litigiu a
fost declarat in mod definitiv succesiunea defunctului Futaki Ludovic, in speta ne aflam in
cazurile prevazute de textele de lege sus mentionate si deci nu se putea conditiona
deschiderea procedurii succesorale de plata sumei de 30.000 lei.

Considerand ca dispozitiunea din procedura succesorald, conform careia cand intr-o
succesiune exista si un imobil — cum este Tn speta — procedura de succesiune se deschide
din oficiu, este de ordine publica, ea fiind edictata nu numai in interesul mostenitorilor ci si
in vederea interesului general, care reclama ca cartea funduara sa fie oglinda fidela a
situatiei reale a proprietatii fonciare.

Considerand ca fata de acest caracter de ordine publica, care domina intreaga materie a
cartilor funduare instanta de fond nu putea sa conditioneze in speta transcrierea imobilelor
succesorale pe numele mostenitorilor de plata creantelor ce detinatorul acelor imobilele ar
fi avut fata de defunct, ci cel mult constatand existenta creantei si posibilitatea legala de a
obliga pe mostenitori la plata ei, putea sa-i oblige pur si simplu la plata creantei adica a
sumei de 30.000 lei.

Ca deci motivul | de casare fiind intemeiat, recursul urmeaza a fi admis, si fara a mai fi
necesara examinarea restului de motive, a se casa decizia atacata cu recurs, cu trimitere la
aceiasi instanta de apel spre o noua judecare.

(Dec. nr. 455/1935 din 11 martie 1935. Cas. S. I, In Sever Andru, Jurisprudenta
rezumata. Deciziuni pronuntate de Tnalta Curte de Casatie si Justitie. Volumul 1ll,
Deciziuni civile si comerciale privitoare la procese din Ardeal judecate in cursul
anilor 1934-1935, Grafica, Oradea, 1939, pp. 212-213; Jurisprudenta generala, nr. 31
din 1935, pp. 962-963; Pandectele romane, 1937, partea lll, p. 151)

(2]
Ardeal. Carte funduara. Cadastru. Infiintarea lui in scop fiscal. Foaie
cadastrala. Nu formeaza o dovada necontestabila a suprafetei unui imobil.

Decretul Imperial din 1849, aplicabil in Ardeal, nu face decat sa dispuna infiintarea
cadastrului reglementat prin legi ulterioare, ordonanta din 8 Noemvrie 1867 este referitoare
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Art. 876

TITLUL VII
Cartea funciara

Capitolul |
Dispozitii generale

g Scopul si obiectul cartii funciare

Art. 876 Cod civil - (1) Cartea funciara descrie imobilele si arata drepturile reale ce au ca obiect
aceste bunuri.

(2) in cazurile prevazute de lege pot fi inscrise in cartea funciard si alte drepturi, fapte sau
raporturi juridice, daca au legatura cu imobilele cuprinse in cartea funciara.

(3) Prinimobil, in sensul prezentului titlu, se intelege una sau mai multe parcele de teren
alaturate, indiferent de categoria de folosinta, cu sau fara constructii, apartindnd aceluiasi proprietar,
situate pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale si care sunt identificate printr-un numar
cadastral unic.

E——“ Aceste dispozitii se regasesc si in art. 1 din Legea nr. 7/1996, n.n. - 1.D.C.

JURISPRUDENTA

[253]
Vanzare. Inscrierea contra prestatiunei in c. f. Art. 63 si 130 din reg. c. f.
Drepturi reale. Sarcini.

Conform art. 63 din reg. cartilor funduare din 15 Dec. 1855, numai acele drepturi pot fi
intabulate sau prenotate asupra bunurilor imobile, cari sunt drepturi reale dupa conceptia
lor legald sau cari, desi apartin drepturilor personale, dar prin inscriptia in c. f. pot sa
dobandeasca caracterul dreptului real determinat prin lege, ca de ex. dreptul de protimis,
de chirie etc.
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Tnsa conform art. 130 din acelasi regulament, daca vanzatorul vreunui imobil a stipulat
pe seama sa anumite contra-prestatiuni (de ex. referitor la partile de ereditate), acestea vor
fi intabulate sau prenotate Tn foaia de sarcini a bunului vandut, deodata cu intabularea sau
prenotarea dreptului de proprietate pe seama cumparatorului.

Prin urmare, daca conform art. 63, mentionat mai sus, in principiu numai drepturile
reale pot face obiectul intabularei sau prenotarei in c. f. se excepteaza, pe langa cazurile
prevazute de acel articol, acelea prevazute de art. 130, cand intabularea nu se cere in mod
direct si independent, ci drept consecinte si ca accesorii ale drepturilor reale, care
formeaza obiectul principal al cererei.

Desi acest din urma text nu vorbeste de stipulatiuni ca cea din spetd, Tnsa din continutul
lui, rezultand ca cele enumerate in el sunt numai niste exemple si astfel, nefiind limitate
cazurile Tn cari se poate face intabularea in foaia de sarcini, nu pot instantele judecatoresti
sa creieze prohibitiuni neprevazute de lege.

In spetd, dupa cum rezulta din contract, partile au convenit sa se intabuleze stipulatia
din punctul 9, conventie care formeaza legea partilor, atat timp cat nu aduce atingere
ordinei publice si bunelor moravuri si nici nu contravine unor dispozitiuni imperative a
legilor sau a regulamentelor care au putere de lege.

Regulamentul cartilor funduare nu opreste intabularea sau prenotarea unor sarcini ca
acelea pe cari, Tn speta, cumparatorii si le-au impus cu consimtamintul vanzatoarei, cari
sarcini Tmpreuna cu pretul aratat in contract, formeaza contra-prestatiunea in schimbul
careia vanzatoarea a vandut imobilul. Astfel fiind, gresit a procedat judecatoria respingand
capatul de cerere referitor la clauza de rascumparare a locului de mormant si de plata taxei
pentru ingrijirea mormantului si Tn consecinta, urmeaza a se admite recursul, reformandu-
se partea atacata a hotarirei.

(Dec. din 28 ianuarie 1930. Trib. Somes I. Presedinte si redactor A. Eniu,
judecator, In Pandectele romane, 1930, partea lll, p. 59)

/g Drepturile tabulare

Art. 877 Cod civil - Drepturile reale imobiliare inscrise in cartea funciara sunt drepturi tabulare. Ele
se dobandesc, se modifica si se sting numai cu respectarea regulilor de carte funciara.

E——" Aceste dispozitii se regasesc si in art. 1 din Legea nr. 7/1996, n.n.—1.D.C.

Zf Obiectul drepturilor tabulare

Art. 878 Cod civil - (1) Obiectul drepturilor tabulare este imobilul, definit la art. 876 alin. (3), care dupa
inscrierea in cartea funciara nu mai poate sa fie modificat decat cu respectarea regulilor de carte funciara.
(2) Aceeasi carte funciara nu poate cuprinde decat un singur imobil.



9 VOL. II ~ Noul Cod civil Art. 878

(3) Mai multi proprietari nu pot fi inscrisi in aceeasi carte funciara decat daca se afla in
coproprietate pe cote-parti ori in devalmasie.

Art. 44 din Legea nr. 7/1996 (abrogat prin Legea nr. 71 din 3 iunie 2011)
Mai multi proprietari nu pot fi inscrigi in aceeasi carte funciard decét dacd se gdsesc in
cazul coproprietdtii, caz in care se va aréta partea indiviza a fiecarui proprietar.

Art. 58 din Decretul-Lege nr. 115/1938 (abrogat prin Legea nr. 71 din 3 iunie 2011)
Mai multi proprietari nu pot fi inscrigi in aceeasgi carte funciara decét dacé se gdsesc in
indiviziune, in care caz se va arata partea indiviza a fiecarui proprietar.

[ 1] DOCTRINA

1. Tigran Pruncu, O lacund in legea austriacd, din 6 februarie 1869 (n. n. - 1D.C: despre iesirea
din indiviziune si transcrierea sarcinilor aferente cotelor pdrti), In Justitia. Organ periodic al
notarilor publici din Romania Mare. Campulungul Moldovenesc, nr. 5 din 1924, pp. 1-6.

2. N. H. Angelescu, Cu privire la solutionarea cauzelor succesorale de cdtre notar in lumina Codului
familiei, In Legalitatea populard nr. 8 din 1955, pp. 868-872.

3. N. H. Angelescu, Cu privire la autentificarea actelor de instrdinare ale sotului vaduv asupra
terenurilor §i constructiilor in lumina Codului familiei, In Legalitatea populard nr. 6 din 1956,
pp. 678-682.

4. Salvator Bradeanu, Unele aspecte ale institutiei cdrtii funciare, in lumina transformdrilor social-
economice din statul nostru democrat, in Legalitatea populard nr. 2 din 1961, pp. 31-42.

.".III |.‘I.".
~ JURISPRUDENTA

Indiviziune.

Franc-masonii care cumper un imobil in numele lojei din care fac parte nu capata ca
proprietate Tn indiviziune acest imobil, cu tote ca lipsa de personalitate morala Tmpiedica
pe loje d’a deveni ea proprietara a imobilului.

Prin urmare intr'un asemenea caz nu pot nici acesti franc-masoni nici leur ayants-cause
sa revendice zisul imobil.

(Tribunalul civil din Rodez; Presedintia d-lui Gassand, aud. de la 8 februarie, in
Curierul judiciar nr. 17 din 1892, p. 10)
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[255]
Proprietarul extratabular poate sa pretinda proprietatea unui teritoriu
fara sa mai ceara prealabil esirea din indiviziune desi figureaza impreuna
cu paratul numai ca coproprietar asupra intregului imobil, a carei parte
anume designata o pretinde ca proprietatea sa exclusiva.

Deciziune. Curtea admite recursul in casatie. Caseaza sentinta Tribunalului pe care il
invita sa procedeze din nou in cauza si tinand seama de cele cuprinse in considerentele
acelei deciziuni sa stabileasca starea de fapt in regula si sa deduca apoi o noua hotarire in
care sa se pronunte si in chestia suportarii cheltuielilor de recurs pe cari Curtea le stabileste
la suma de 2600 Lei pentru reclamanta si la suma de 1926 Lei pentru parita .

Motive: Sentinta Tribunalului ca instanta de apel reclamanta a atacat'o cu recurs in
casare, cerand casarea sentintei atacate si evocand fondul, obligarea paritilor conform
petitiei din actiune.

Paritii au cerut respingerea recursului in casare ca nefondat.

Reclamanta invoaca ca motive de casare, ca Tribunalul ca instanta de apel a violat
dispozitiunile prevazute de art. 30 punct. 6 si 9 din legea pentru Curtea de Casatie si
Justitie art. 401, 534, 425 din P. c. si art. 353, 366 si 369 din Cod. civ. austriac, intrucat
Tribunalul a inlaturat ascultarea martorilor propusi de ea in actiune asupra Tmprejurarii
decizive Tn cauzd, ca ea a cumparat dela fosta proprietara B. C. un teritoriu de 3 jugare,
determinat Tn natura din imobilul cuprins in cart. fond. 672 a comunei Boj, sub No top.
533-519 a), deci a devenit proprietara exclusiva extratabulara asupra teritoriului de 3
jugare, reclamanta in anul 1923 a si intrat in posesiunea teritoriului de 3 jugare si I-a
folosit, Tn anul urmator Tnsa parita de rand I., B. I. mar. C. G. din acest teritoriu a ocupat un
jugar.

Plangerea aceasta a reclamantei este intemeiata.

Reclamanta expunand fn actiunea sa si in apelul sau, ca la 7 Februarie 1923, a
cumparat dela B. C. din imobilul cuprins in cart. fonduara 672 a comunei Boj, sub no. top.
513-519 un teritoriu de 3 jugare, designat si determinat in natura si a si intrat in posesiunea
acestui teritoriu in anul urmator nsa din teritoriul acesta B. I., parita de rand I. a ocupat in
mod samavolnic un teritor de un jugar, semnat pe harta intocmit de ing. L T. cu literile A.
B. C. D. si nu voeste sa predee in posesiunea reclamantei. Pentru dovedirea acestor
imprejurari reclamanta a cerut ascultarea martorilor D. F., N. D. si O. L.

Tribunalul a stabilit ca stare de fapt, ca la 7 Februarie 1923, reclamanta a cumparat dela
fosta proprietara B. C. un teritoriu de 3 jugare, care echivaleaza cu 3/37 parti din imobilul
cuprins in cartea funduara No 672 a comunei Boj, sub no. top. 513-519. Cele 3 jugare
cumparate de reclamantd, s’au intabulat Tn cartea funduara la pozitia 10, reprezentand
3/37 parti din intreg imobilul susmentionat. Si paritii sunt intabulati in cote ideale de cate
1/37 parti sau mai mult asupra aceluiasi. Reclamanta nu foloseste cota ideala intabulata pe
numele ei.

Tribunalul Tn baza acestei stari de fapt a obligat pe pariti sa recunoasca dreptul de
proprietate al reclamantei Tn 3/37 parti asupra imobilelor susmentionate si sa primeasca pe
reclamanta Tn posesiune comuna Tn aceasta masura, insa a respins actiunea n ce priveste
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restituirea teritoriului de un jugar, deoarece imobilul aflandu-se in indiviziune pentru
partea cuvenita ei, din intreg imobilul, reclamanta trebue sa ceara prealabil esirea din
indiviziune. Neavand decat cota ideala nu poate revendica un jugar din el, atata timp, ca
fiecare din coproprietar e stapan indiviz pe intreg imobilul.

Punctul de vedere juridic al Tribunalului referitor la respingerea actiunei este gresit,
deoarece daca corespunde adevarului afirmatiunea reclamantei din actiune, ca din
imobilul cuprins in cartea funduara no. 672 a comunei Boj, sub no. top. 513-519 ea a
cumparat un teritoriu de 3 jugare, designat si determinat in latura, teritoriul acesta I-a si
primit Tn posesie si |-a folosit si ulterior parata de rand I., B. I. a ocupat in mod samavolnic
un jugar din teritoriul acesta in cazul acesta, desi reclamanta in cart. fund. este intabulata
ca proprietara a unei cote ideale, totusi este proprietara exclusiva extratabulara asupra
teritoriului de 3 jugare cumparat si conform art. 366 din Cod. civ. austriac reclamanta este
in drept de a reclama pe cale judecatoreasca prin actiune de proprietate lucrul sau retinut
dela ori care detinator si nu este nevoie sa ceara mai intai esirea din indiviziune, caci
reclamanta este indreptatita ca sa pretinda dela coproprietarii tabulari un act apt pentru
intabularea dreptului sau de proprietate asupra teritoriului de 3 iugare.

Avand Tn vedere, ca conform motivelor desvoltate mai sus, este decisiva in proces
imprejurarea afirmata de reclamanta in actiune si in apel,

Avand n vedere, ca Tribunalul a comis omisiune esentiala, cand n’a ordonat ascultarea
martorilor propusi de reclamanta asupra imprejurarii decisive in cauza.

A trebuit casata sentinta Tribunalului.

Dispozitia referitoare la cheltuelile de recurs se bazeaza pe art. 543 si 508 alin. ultim
din P. c.

(Dec. din 13 ianuarie 1930. Dos. nr. 1113/19/1929. Curtea de Apel Cluj, Sectia I.
Presedinte: 1. Manescu, Referent: Al. Balas, n jurisprudenta Curtilor de Apel din
Ardeal nr. 3 din 1931, pp. 36-38)

[256]
Esire din indiviziune. Actiune. Constatarea proportiunei de proprietate.
Drept de proprietate inscris pe numele coproprietarilor in parti
nedeterminate. Conditiuni de admitere (art. 418, 839 c. civ. austriac; art.
143 legea LX din 1881).

Potrivit jurisprudentei constante si din interpretarea art. 143 din legea executionala,
rezultd ca constatarea proportiunei de proprietate pe baza existentei conditiunilor
prevazute de art. 143 legea din 1881 LX, are loc numai atunci cand dreptul de proprietate
este Tnscris pe numele coproprietarilor in partile nedeterminate; ca din dispozitiunea de
naturd exceptionald a legei, rezulta ca partile de proprietate se considera nedeterminate
numai daca sunt inscrise ca atare in mod explicit de oare-ce numai daca proportiunea nu
este aratata atunci are loc aplicarea art. 839 c. civ. austriac, adica portiunile proprietarilor
se considera egale.
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ntrucat dar Curtea de fond constata ca in cartea funduara coproprietarii sunt trecuti cu
mentiunea ,composesori neimpartiti”, in aceasta situatiune bine si legal a aplicat in speta
dispozitiunile art. 839 c. civ. austriac si deci nu poate fi vorba de violarea art. 143 al legii
executionale la stabilirea proportiunei de proprietate, de oarece in cartea funduara nefiind
trecutd in mod explicit mentiunea ca dreptul de proprietate este inscris pe numele
coproprietarilor Tn parti nedeterminate, acest text nu era aplicabil.

Curtea: Asupra recursului facut de Ana N. Bogdan si N. Bogdan, in contra deciziunei nr.
C 1448/928 data de Curtea de Apel Brasov.

Avind in vedere ca din decizia atacata cu recurs rezultd ca reclamantul loan Albu
Bogdan a chemat in judecata pe Ana Nicolae Bogdan, Nicolae Bogdan si Aron Bogdan
pentru iesirea din indiviziune asupra imobilelor aratate Tn actiune si anume prin Tmpartirea
in natura de catre experti in ce priveste terenurile de camp si prin vanzarea cu licitatie
publica in ce priveste intravilanele (curte gradina).

Ca aceasta actiune a fost admisa de Tribunal stabilindu-se in prim rand ca din terenurile
de camp, reclamantului i se cuvin 3/14 parti iar par. I, 8/14 parti, iar paratul [ll, 1/14 parti;
iar Tn ce priveste intravilanele stabileste dreptul de proprietate al reclamantului la 3/28 parti
iar par. |, 21/28 parti, iar paratul Ill, 2/28 parti; mai dispune ca in scopul esirei din
indiviziune dreptul de proprietate asupra portiunii reclamantului si a paratului Ill sa se
intabuleze in favoarea paratului I, pe care o obliga ca din valoarea de 100.000 lei a
terenului fara cladiri sa plateasca reclamantului 17.857 lei, iar paratului lll 7142 lei.

Ca in contra sentintei Tribunalului reclamantul facand apel, Curtea de fond, prin decizia
atacata cu recurs, admite apelul si reformeaza sentinta Tribunalului Tn sensul ca cu privire
la imobilele Tnscrise in c. f. 37 a comunei Galati, stabileste cota parte cuvenita partilor
litigante Tn proportia 3/8 pentru reclamant, 1/8 pentru parata Ana N. Bogdan, 1/8 pentru
paratul N. Bogdan si 1/8 pentru paratul Aron Bogdan, aratand ce parcele urmeaza sa fie
intabulate in favoarea fiecarui proprietar, ca in ce priveste intravilanul, majoreaza suma ce
trebue sa plateasca parata | reclamantului dela 17.857 la 37.500 lei, reducand si onorariul
avocatului V. Pralea reprezentantul paratei a lll-a Aron Bogdan dela 32.670 lei la 4460 lei,
mentinand celelalte parti ale sentintei Tribunalului cari n’au fost atacate cu apel.

Avand n vedere ca pentru a decide astfel Curtea de fond motiveaza ca in speta sunt
aplicabile dispozitiunile art. 839 c. civ. austriac iar nu disp. 143 legea executionald, cu
privire la stabilirea portiunii fiecarui proprietar, pentru ca disp. art. 143 legea executionala
se aplica numai atunci cand coproprietarii sunt trecuti in c. f. n parti nehotarite, sau in alta
situatiune similara, ceeace nu este in speta, deoarece partile litigante sunt trecute ca
posesori neimpartiti, ceeace fnseamna ca se gasesc in indiviziune; ca mai arata Curtea de
fond valoarea totald a obiectului litigios fiind de 190.166 lei, din care partea paratului Aron
Bogdan este numai de 23770 lei, onorariul avocatului sau nu poate fi calculat decat in
raport cu aceasta suma si fata de aceasta suma potrivit tarifului minimal urmeaza a se
reduce onorariul la 4460 lei.

Avand in vedere ca prin motivul | de casare se sustine de recurenti ca prin omisiune
esentiala instantele de fond nu s’au pronuntat asupra sustinerii formulata prin intampinarea
fnaintatd la 5 Oct. 1928, prin care arata ca absentul Aron Bogdan finscris in c. f. ca
proprietar a murit de mult, iar mostenitorii acestuia, la 2 Mai 1924, aveau capacitatea de a
incheia partajul aflat in original la dosar; ca deasemenea prin violarea art. 234 si 233 pr.
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civ. instantele de fond n’au suspendat din oficiu mersul procesului pana la terminarea
cauzei de declararea de mort a lui Aron Bogdan, inceputa sub nr. 1277/928 de Tribunalul
Fagaras;

Ca, prin motivul Il de Casare se sustine de recurenti ca prin violarea disp. § 418, Curtea
de Apel a omis sa tie seama de Tmprejurarea ca recurentii edificand de buna credinta, au
castigat dreptul de proprietate asupra imobilului cuprins prot. fund. 721 A plus 38 si 39
dos. al comunei Galati, azi fiind proprietari exclusivi ai acelui imobil.

Ca prin violarea art. 142 al legii executionale la stabilirea proportiunii de proprietate
asupra imobilelor n litigiu, n"a luat in considerare portiunea lui Aron Bogdan de sub A 1 in
c. f. 37 a comunei Galati, Aron Bogdan avand sub aceasta pozitie jumatate din imobilul in
litigiu.

Ca prin motivul lll de casare recurentii mai sustin ca prin eroare grosiera de fapt Curtea
de Apel a apreciat situatiunea funduara evidenta a proprietarilor inscrisi in foaia c. f. nr. 37
si 721 a com. Galati.

Considerand ca Tntrucat paratii azi recurenti Tnaintea primei instante prin concluziunile
orale consemnate in procesul verbal al sedintei din 10 lulie 1928, n’au cerut suspendarea
judecarii procesului din cauza mortii paratului Il, iar din procesul verbal din 6 Martie 1928
si scriptul pregatitor Tnaintat de paratii | si Il tot atunci, rezultand ca chiar reprezentantul
paratilor azi recurenti a cerut iesirea din indiviziune, aratand ca portiunile inscrise in c. f.
nr. 37 trebuesc stabilite Tn urmatoarele proportiuni: 5/14 pentru reclamant, 8/14 pentru
parata | iar pentru parata Ill 1/14 etc., in aceasta Tmprejurare ei nu se mai pot plange ca
instanta de apel, n’a luat in seama ca paritul Ill ar fi decedat si ca n’a suspendat din oficiu
judecarea prezentului litigiu pana la terminarea procesului de constatarea mortii paratului
[l si deci motivul | de casare este neintemeiat si aceasta cu atat mai mult cu cat pe de o
parte nici in apel n’au facut vre-o obiectiune in aceasta privinta, iar paratul lll a fost legal
reprezentat in toate instantele, iar pe de alta parte chiar prin partea finala a petitiunei de
recurs, recurentii cer casarea deciziei Curtii de Apel si a se ordona iesirea din indiviziune
in conformitate cu sentinta Tribunalului.

Considerand ca potrivit jurisprudentei constante si din interpretarea art. 143 din legea
executionala rezulta ca constatarea proportiunei de proprietate pe baza existentei
conditiunilor prevazute de art. 143 legea din 1881 LX, are loc numai atunci cand dreptul
de proprietate este fnscris pe numele coproprietarilor in partile nedeterminate; ca din
dispozitiunea de natura exceptionala a legii rezulta ca partile de proprietate se considera
nedeterminate numai daca sunt inscrise ca atare in mod explicit, deoarece numai daca
proportiunea nu este aratata, atunci are loc aplicarea art. 830 c. civ. austriac, adica
portiunile coproprietarilor se considera egale.

Ca deci intrucat Curtea de fond constata ca in cartea funduara coproprietarii sunt trecuti
cu mentiunea de ,composesori nefmpartiti” in aceasta situatiune bine si legal a aplicat in
speta dispozitiunile §-lui 830 c. civ. austriac si deci nu poate fi vorba in speta de violarea
art. 143 al legii executionale la stabilirea proportiunei de proprietate, deoarece in cartea
funduara nefiind trecuta fn mod explicit mentiunea ca dreptul de proprietate este inscris pe
numele coproprietarilor in parti nedetermlnate, acest text nu era aplicabil.

Ca deci asa fiind, partea din motivul Il de casare referitoare la violarea art. 143 al legii
exceptionale este nefntemeiata.

Ca de asemenea este neintemeiata si partea 1 a motivului Il de casare referitoare la
violarea art. 418 c. civ. a. deoarece pe de o parte atat Tribunalul, cat si Curtea de Apel au



